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1. CACCANCUPHAPLY.
a. Khdi qudt vé dw dn
- Tén Du an: Trung tdm Thuopg mai dich vu tai nat giao duong 68m va dudong
42m phuong Liém Chinh, thanh pho Phu Ly (PL-DV01.23).
- Chu d4u tu: Cong ty C6 phan Thuong mai va Dich vy Tuén Kiét Ha Nam.
- Dia diém: Phuong Liém Chinh, thanh phd Phu Ly, tinh Ha Nam.
- Quy mé Dy 4n: Khu dét xdy dung Trung tim Thwong mai dich vu tai nut giao
duong 68m va duong 42m phuong Liém Chinh, thanh phé Phu Ly (PL-DV01.23),

kinh doanh nhiéu loai hinh dich vu pht hop véi quy mé cua trung tdm thwong mai
hang III.

- Dién tich khu dat: 13.804,6 m2.
- Nhém Dy 4n: Nhém B.

- Ngl‘l(‘A)n vén diu tu: Vén cha s¢ hitu va cac ngudn vén huy dong hop phéap khac
cuia nha dau tu.
b. Cdc cin cir phdp I dé lip nhiém vu thiét ké
- Can cir Lut Xay dung sb 50/2014/QH13 dwoc Qubc Hoi nudc Cong hoa X3
hoi Chu Nghia Viét Nam khoéa XIII, ky hop thtr 7 thong qua ngay 18/06/2014.
- Can ca Luat Xay dung sO 62/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020 dugc Québc
Hoi ban hanh Luét sira d6i, b6 sung mot 0 diéu ctia Luat Xay dung s6 50/2014/QH13

d3 duoc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat so
35/2018/QH14 va Luat s6 40/2019/QH14.

- Can cr Luat PAu tu cong s6 39/2019/QH14 duge Qudc Hoi nude Cong hoa Xa
hoi Chu Nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 7 thdng qua ngay 13/06/2019.

- Can ctr Luat Kién trac s6 40/2019/QH14 dugc Qubc Hoi nude Cong hoa Xa hoi
Chu Nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 10 thong qua ngay 13/06/2019.

- Cin ct Luat Bao vé Mbi trudng s§ 72/2020/QH14 dwoc Qubc Hoi nude Cong
hoa X3 hdi Chu Nghia Viét Nam khéa XIV, ky hop thir 10 thong qua ngay 17/11/2020.




- Can ¢t Luat Phong chay chita chay sd 55/2024/QH15, Luat Phong chay, chit
chay va ctru nan, ctru hd, ky hop thr 8 thong qua ngay 29/11/2024

- Can cir Nghi dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/07/2020 cta Chinh phu vé quy
dinh chi tiét mot so di€u cda luét kién truc;

- Cén clr Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30 thang 12 nam 2024 cua chinh phu

Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Luat Xay dung vé quan ly hoat
dong xay dung;

- Can cr Quyét dinh s6 1580/QD-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND tinh Ha
Nam vé viéc Chap thuin chu truong dau tu dy an dau tu xay dung Trung tim Thuong
mai dich vu tai nat giao dudng 68m va duong 42m phuong Liém Chinh, thanh phd
Phu Ly (PL-DVO01.23).

- Can ctr Gidy chimg nhan dang ky day tu ma sé du an 1067260655 ching nhan
14n ddu ngay 06/8/2024 do S& Ké hoach va Pau tu cAp cho du 4n Trung tAm Thuong
mai dich vu tai nat giao duong 68m va duong 42m phuong Liém Chinh, thanh phd
Phu Ly (PL-DV01.23).

- Céncu Glay chimg nhin quyén str dung dét, quyén s hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dat s6 DP785306 duge So tai nguyén va mdi truong tinh Ha Nam cip
ngay 31/7/2024.

- Cén ctr Quyét dinh sb 499/Qb-UBND ngay 05 thang 5 nim 2023 ciia UBND
tinh Ha Nam v€ viéc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€ 1/5000 Phan khu 1 (khu
trung tdm hién hiru) theo dd an diéu chinh quy hoach chung thanh phé Phu Ly dén nam
2030, tim nhin dén nam 2050.

- Can cir Quyét dinh s6 722/QD-UBND ngay 20 thang 2 nam 2025 cua UBND
thanh phé Phu Ly Ha Nam vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Trung tam Thuong mai dich vu tai nut giao duong 68m va duong 42m phudng
Liém Chinh, thanh pho Phu Ly.

- Cac tai li€u khac co6 lién quan;

¢. Cdc quy chudn, tiéu chudn dp dung thiét ké

Ap dung theo cac Quy chuén thiét ké, tiéu chuan thiét ké kién trtic hién hanh.
2. TINH CHAT CONG TRINH
Khu dit xay dung Trung tdm Thuong mai dich vu tai nit giao duong 68m va
dudng 42m phudng Liém Chinh, thanh phé Pha Ly (PL-DV01.23), kinh doanh nhiéu
loai hinh dich vu phtt hop vGi quy md cia trung tdm thuong mai hang III, bao gom:

- Trung tdm thuong mai dich vu (gém 1 ting him; 3 tAng ndi + Tum k¥ thuat) 13
cong trinh t6 hop da chirc nang gdm: dich vu an ubng, gidi khat, vui choi cho tré em
va cho thué cac quéy, ké ban hang, khong gian ban hang da duoc d4u tu hoan thién,
xay dung, ldp dat, trang tri,... Rap chiéu phim va cac hang muc khéc trong trung tam
thuong mati;

- Khu dé xe khong c6 mai che




- C,cA)ng trinh phu trg khac: Cong kiém soét ra - vao; Biéu twong va cong trinh diém
nhan ki€n truc - canh quan...

3. MUC TIEU:

- Lam co s& tuyén chon phwong 4n thiét ké kién trtc cong trinh xay dung.

- Lam co s& lap dy an dau tu xay dung cong trinh

- Lam co s& lap thiét ké xay dung céng trinh.

- bPam bqéo cac y€u ?ﬁu v& tinh hién dai, déng bo, tién tién, an toan cao..., tuan thu
cvétc quy chgﬁn, tiéu chudn hién hanh vé thiét ké, van banh va bao tri va khong vuot
tong muc dau tu dugce duyét.

4. PIA PIEM XAY DUNG, PANH GIA HIEN TRANG:

a. Dia diém xdy dung

- Tai Phudng Liém Chinh, thanh phé Phi Ly, tinh Ha Nam.

- Phia DPéng Bic giap duong D1;

- Phia Tay Nam giap duong Di¢n Bién Phu;

- Phia Tay Béc giap dudng Lé Duan;

- Phia Déng Nam giap dat khu nha &.

b. Ddnh gid hién trang

- Khu dat nghién cu 18p quy hoach cht yéu 1a dat néng nghiép trdng rau mudng,
duong da va dat trong.

- Trong pham vi ranh giéi thyc hién dy 4n khong c6 déan cu, cac cong trinh nha &
khu vuc 1an cén dugc x8y dung mai kha kién c6.

= Hién trang nén xay dung;: Nén hién trang du an kha thép so v6i khu vuc 1an cén,
cu thé:

+ Khu vuc tré)ng rau muéng (+1,94 + +2,06)m;

+ Khu vuc dét trdng c6 cao d6 khoang +2,78m;

+ Khu vuc duong da co cao do tir +(2,89 + 3,44)m.

- Hién trang thoat nudc mua:

+ Hién trang khu vuc 1an cén cua dy an c6 hé thdng thoat nudc kha t6t gdm: Luu
vuc 1 Khu vyc Nam song Chau-Dong song Pay phia Tay Biic cua dy 4n.

+ Hé théng duong 6 ong thoat nudc hién c6 trén cac truc duong giao thong tiép giap
nhu sau: Pudng Lé Duan va Puong Pién Bién Phu c6 cbng thoat nudc nudc D1000;

- Hién trang cip nudc:

+ Hién trang ngudn cip nudc thanh phd Pha Ly:

e Thanh phé Phu Ly ¢6 4 nha mdy nudc va mot phan nha may nudc mat Song
Hodng giai doan 1: Téng luong nudc cua cac NMN Phu Ly 1 (cong suit 20. 000

m3/ngd), NMN Phu Ly 2 (cong suét 50. 000 m3/ngd), NMN Liém Tuyen (cong suat
4.500 m3/ngd), NMN Dinh X4 (cong sudt 4.000 m3/ngd) va 1 phin nha may nudc
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Séng Hong (cong suit giai doan 1 12 100.000 m3/ngd) cung cip cho thanh phd Phu Ly
la khoang 178.500m3/ngd;

o N‘guén nude cp cho thanh phé Phu Ly ldy tu ngudn nudc mit séng Pay va
Song Hong.

e Hién trang ha tﬁng cép nudc khu vuc nghién ctru:

e Tuyén bng cip nudc trén duong Lé Duén dan nuéc tir nha may nudc Ha Nam
to1 ¢ duong kinh D110mm;

o Nguon nudc song Ddy va Song Hong cip cho thanh phd Phii Ly ¢6 luu lugng
va chit luong t6t dam bao cip nude on dinh;

e Khu vuc nghién ctru di ¢6 mang ludi cip nudc phan phéi tdi cac ho tiéu thy;

e Ty l€ dan duoc cép nuée sach dat gan 100%.

- Hién trang thoat nudce ban va VSMT:

_+ Hién trang thoat nudce thai: Hién trang trén dudng Lé Dudn tiép giap phia Tay
Bic cua du an, ¢d duong ong thoat nudce thai ¢ duong kinh D300;

+ Hién trang thu gom chét thai r;“'m: Qhét thai rdn phat sinh ra tir khu vuc hién nay
thu gom qua dich vu ctia Céng ty C6 phan Mo6i trudng & Cong trinh d6 thi Ha Nam,;

+ Hién trang nghia trang: Khu vuc quy hoach khong c6 md.

- Hién trang cép dién:

+ Ludi dién:

e Ludi 22KV: Hién co tuyén trung ap 22 KV chay trén truc duong L& Duan va
dudong Dién Bién Phu; tuyén di trén khong va cat ngang qua phia Dong Nam khu dit
du 4n s& dugc hoan tra va quy hoach méi di ngdm giap ranh phia Dong Nam cua dy
an.

+ Nhén xét va danh gia hién trang: Hién nay nguén dién cung cAp hién co da co
ban phuc vu cung cap cho dan cu va dy 4n hién trang. Vi vdy, can khao sat va dé xudt

phuong an cép dién d4u ndi truc tiép tir tram bién ap 1.500KVA dugc quy hoach kéo
ve du an.

- Hién trang thong tin lién lac: Khu vyc nghién ctru dy an hién dé co mang ludi
thong tin kha phat trién, ddm bao lién lac trong nude va qubc té.

- Hién trang giao thong: Hién trang du an tlep gidp tai nut giao cua hai truc duge
giao thong ddi ngoai quan trong 1 dudong Lé Duan & phia Tay Bac va duong Dién Bién
Phu ¢ phia Tay Nam, ca hai truc dudng ndy co quy mo mat cit ngang 1a 42,0m va
68,0m. Hai tuyen dudng nay két ndi voi tit ca cac tuyén giao thong chinh ctia khu vyc
d6 thi thanh phd Phu Ly;

5. CAC YEU CAU VE QUY HOACH, CANH QUAN VA KY THUAT

a. Yéu ciu chung

- Khong gian, kién trac canh quan dugc td churc trén co s& b tri cong trinh trung
tdm thuong mai bam theo hinh thé khu dat voi:

- Truc duong Lé Duén nim & phia Tay Béc khu quy hoach va duong Dién Bién
Phu nédm ¢ phia Ty Nam khu quy hoach la tryc chinh d¢ tiép can khu trung tdm thuong
mai, nén chu y tao di€m nhan ttr cac hudng chinh nay;




- Hai truc dudng phia Dong Nam va Pong Béc khu quy hoach s& 14 16i tiép can
cho khu vyc hau cén cua trung tim thuong mai.

- Khong sao chép, stra chiia tir cac mAu thiét ké nbi tiéng, hién hitu, cé sin trong
va ngoai nudc ... Tac gia cua tac pham thiét ké phai hoan toan chiu trach nhiém va
bao dam veé van de tac quyén cia thiét ké.

- Cong trinh phai mang tinh biéu tuong, hién dai, thim m§ va tinh doc déo ciing
nhu mang nét dac trung riéng cuia thanh phé Phu Ly.

- Céc cong trinh thudc Dy 4n phai két hop thanh mét téng thé hai hoa, thong nhét,
ket hgp bo tri cay xanh canh quan quanh coéng trinh.

- Nghién ciru, tinh toan, thiét ké dam bao cac cong trinh dat dugc yéu ciu tién ich
cao, dap ing cac yéu cau vé cong nang sur dung, than thién véi moi trudng, ddng thoi
tao dugce diém nhéan vé khéng gian cho khu vuc;

- Nghién ctu, tinh toan dé du bao duoc cac bién dong c6 thé gip trong tuong lai,
phu hop véi ti€u chi d6 thi loai dac biét cap quoc gia;

- Pam bao thiét ké xdy dyng cac cong trinh tuan thu cac quy dinh vé chi gidi
dudng do, chi gidi xay dung, cac ti€u chuan, quy chuan hién hanh.

b. Cdc yéu ciu vé quy hoach

- Yéu ciu chung:

+ Nghién ctru va dé xuit cdc phuong an thiét ké ddng bd véi hé thdng ha ting k§
thuat: Cap dién, cap nudc, thoat nudc, thong tin lién lac, giao thong, sdn vudn, bai do
Xe, ...

+ Dbi véi thibt ké quy hoach tdng mit bang cic cong trinh kién tric:

e Quy hoach téng mit bang phai c¢6 bb cuc khong gian kién tric hién dai, mat do
xdy dung hop 1y, tao su hai hoa gitta bd mat kién tric do6 thi voi cdnh quan kién tric
khu vuc.

e Cong trinh phai dugc bd tri ¢ khoang 1ui ¢é dam bao tAm nhin va an toan giao
thong. Quy dinh vé khoang lui tuan theo quy dinh v€ quy hoach xdy dung hién hanh.

e Dién tich xay dung cong trinh khong 1én hon 60% dién tich khu dat.

e Quy hoach tong mat bang thun loi cho viéc thiét ké dong bo hé thdng ha ting

k¥ thuat: cap dién, cip nudc, thoat nude, thong tin lién lac, giao thdng, san vuon..
theo yéu cdu st dung. C6 chd dé xe phi hop vdi quy mé. Cong trinh phai c6 ting ham

e San, dudng ndi bd, vuon hoa cdy xanh duoc bd tri hop 1y, tao diéu kién dé cong
trinh tiép cdn v6i moi truong ty nhién va thuin tién cho xe ctru hoa ra vao khi cé sy cd
chay nd.

e Bdcuc téng mat béng phai duge xem xét téng thé, ké ca nhimg bd phan k¥ thuat
dit ngoai cong trinh chinh, ¢ tinh dén phat trién theo nién han st dung.

- Pbi vai thiét ké kién tric cac cong trinh:

- Coéng trinh phai duge xay dung theo hudng hop khéi, hién dai va c6 ban sic
riéng.

- Pam bao mat do cay xanh va chd dd xe cho cac cong trinh hanh chinh, co quan
theo Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 va QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k§
thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung.




- T6 chirc khong gian hai hoa véi céc khu vye chirc ndng xung quanh.

- La cong trinh diém nhén.

¢. Cdc yéu ciu vé canh quan va kién tric ciia cong trinh

Cong trinh sit dung vat li¢u thich hop huong dén phong cach hién dai - dia
phuong. Cong ning st dung hop ly, da chirc ndng hoa cic khong gian.

- Céc chi tiét kién truc phai dam béao thé hién theo ding quy chuén, tiéu chuin
thiét ké va yéu cau st dung;

- Str dung vit liéu dam bao than thién voi moi truong.

% Phuong dn thiét ké kién truc

- Dam bao cong ning st dung cia cdng trinh Trung tim mua sam.

- Pam bdo viéc thong thoang va chiéu sang tu nhién t6t nhét.

- Hinh thire kién tric cong trinh hién dai va c6 thAm my cao.

- Dua ra cac cAu tao va giai phap thi cong phu hop;

- Dé xudt cac vit liéu xdy dung chat lugng cao, bén vitng, sang trong, phu hop
voi khi hau, truyén thong va tdp quan khu vuc, hai hoa voi canh quan tu nhién chung
do thi.

% Yéu cdu vé ndi dung cong trinh va gidi phdp thiét ké

- Nghién ctru, dé xudt phwong 4n thiét ké két cAu phui hgp voi quy hoach va cong
ning sur dung dam bao hai hoa voi cic cong trinh xung quanh.

+ Giai phap két cAu hién dai, an toan, bdo dam tinh kha thi, c6 gia thanh xay dung
hop 1y, ddm bao phuong an kién tric da dugc phé duyét.

6. CAC YEU CAU VE QUY MO CONG TRINH

Quy mo:
- Dién tich khu dat 13.804,6 m2
- Mat d6 xay dung <60%
- Téng Dién tich san xay dung ~27.296 m2
- Dién tich xay dung ~7.882 m2
- Tang cao (khong tin_h tAng hdm) 03- tang -+ tum
- TAng ham 01 tang
- Hé sb str dung dat ~2 lﬁnl

- XAy dung Trung tdm thuong mai dich vu (gbdm 1 ting ham; 3 tAng ndi + Tum)
1a cong trinh tb hop da chirc nang gém: dich vu an ubng, giai khat, vui choi cho tré em
va cho thué cac qudy, ké ban hang, khong gian ban hang, rap chiéu phim d3 duoc dau
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tu hoan thién, xay dung, lép dat, trang tri,... Thué va cho thué lai mat bfmg, nha kho,
hoi trudng va cac hang muc khac trong trung tdim thuong mai;

- Khu dé xe khong c6 mai che;

- Cong trinh phu tro khac: Cong kiém soét ra - vao; Biéu tuong va cong trinh diém
nhén kién trac - canh quan...

7. CAC YEU CAU KHAC

a. Déi véiviée dp dung quy chuén, tiéu chudn thiét ké

- DPon vi tu vAn phai tinh toan, thiét ké cac cong trinh trén co s& cac quy chuén,
tiéu chudn va cac quy dinh hién hanh.

b. Déi véi hién trang kién tric cinh quan

- Piéu tra khao sat, thu thap tai li€u, danh gia téng hop hién trang veé str dung dat,
qué trinh phat trién t6 chirc khong gian kién tric canh quan, cac yéu t6 lich sur dic
trung hoat dong xa hdi va cong dong, hé théng ha tAng k¥ thuat ... xac dinh cic quy
d4t hién c6 va dy kién phat trién cho khu vuc nghién citru.

c. Doi véi ban vé thiét ké

- Hd so tuyén chon phuong 4n thiét ké kién trac: tudn thu cac yéu ciu tai Quy ché
thi tuyén.

- Ban v& thiét ké phai c6 kich ¢d, ty 1¢, khung tén duge thé hién theo cac quy |
chuén, tiéu chuin va cac quy dinh hién hanh khéc c6 lién quan. )

- Quy cach hd so thiét ké phai tuan thi quy dinh tai Didu 37 Nghi dinh s6
175/2024/ND-CP.
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