UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA NAM Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
sé:45 /2017/QD-UBND Ha Nam, ngc‘zy 05 thing 5 nam 2017
QUYET PINH

Ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic thanh phé Phii Ly, tinh Ha Nam

UY BAN NHAN DAN TiNH HA NAM

Céin cik Lugt T6 chiec chinh quyén dia phwong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Can cur Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Can cir Ludt Quy hogch dé thi ngay 17 thang 6 ndm 2009;

Cdn cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 cua Chinh
phii vé 1dp, thém dinh, phe duyét va quan [y quy hoach dé thi;

Cdn cir Nghi dinh 56 38/2010/ND-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 ctia Chinh
phii vé quan 1y khéng gzan kién tric, canh quan dé thi;

Cdn cik Nghi dinh 56 39/2010/NP-CP ngay 07 théng 4 nim 2010 ctia Chinh
phii vé qudn Iy khéng gian xdy dung ngam do thi;

Cdn cir Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11 thdng 6 néim 2010 cia Chinh
phii vé quan Iy cdy xanh d6 thi;

Cdn cir Théng tw s6 19/2010/TT-BXD ngay 22 théng 10 ndm 2010 cia Bé
truéng B6 Xdy dung vé viéc Huéng dén ldp Quy ché quan Iy quy hoach, kién
truc dob thi.

Theo dé nghi cua Giam déc S¢ Xdy dung,

QUYET PINH:

Diéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy ché quan ly quy hoach,
kién trac thanh ph6 Phu Ly, tinh Ha Nam.

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15 thang S nam 2017.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Gidm dc cac S&, Ban,
Nganh cta tinh; Chu tich Uy ban nhén dan cic cip trén dia ban thanh phd Phu
Ly va Thu trudng céc co quan, don vi va céc td chirc, ca nhén c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay##

Noinhdn:

- Cac B6: XD, TP; Cuc KTVBQPPL (B& TP);
- Céng TTOT Chinh phu;

- TTTU, TTHDND tinh;

- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

-Nhu Diéu 3;

-VPURB: CPVP, GTXD, NN, TNMT, CT, NV, TH;
- CB Ha Nam; Bao Ha Nam, Pai PTTH tinh;

-Luu: VT, GTXD. Nguyen Xuan Pong




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HA NAM Déc lap - Tw do - Hanh phic

QuY CHE
Quan ly quy hoach, klen tric Thanh phé Pha Ly
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 4% /2017/QP-UBND
ngay 08 thang §ndm 2017 cia Uy ban nhén dén tinh)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

a) Quy ché quan ly quy hoach, kién triic thanh phé Phu Ly (sau day goi tét
1a Quy ché) nhdm quéan 1y vé thuc hién theo dd an quy hoach d6 thj dugc duyét,
kiém soat theo dinh huong phat trién kién trac, bao vé canh quan dé thi trén
pham vi toan thanh phd; kiém soat viéc x4y dung méi, cai tao, chinh trang do
thi; quy dinh cu thé trach nhiém quan 1y quy hoach, kién tric cua cac cap chinh
quyén cua thanh pho

b) Quy ché quan ly quy hoach, kién triic d6 thi thanh phé Phu Ly 1a co so dé
co quan quan ly kién tric, quy hoach, xdy dung lam cin cir quan ly dau tu xay
dung, cap phép xay dung méi, cai tao chinh trang cac cong trinh kién triic, thiét ké
canh quan trong d thj va 1am can cir dé xac 13p nhiém vu quy hoach, thiét ké d6 thi
di véi khu vuc chua cé quy hoach, thiét ké db thi duoc duyét.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh

1. Pham vi 4p dung:

a) Quy ché nay dugc ban hanh va thyc hién trén pham vi ranh gi6i hanh
chinh ctia thanh phd Pha Ly, phit hop Nghi quyét 89/NQ-CP ngay 23 thang 7
nam 2013 cua Chinh phu.

b) Quy ché nay quy dinh vé quan ly khong gian, kién trc, canh quan
thanh phd Phu Ly; quy dinh quyén, nghla vu va trach nhiém cua td chirc, ¢4 nhén
c6 hoat ddng lién quan dén khéng gian, kién tric, canh quan thanh pho Phu Ly.

¢) Nhitng khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, thiét ké d6 thi
riéng; chua c6 Quy ché quan ly quy hoach, kién triic d6 thi riéng thi thuc hién
quan ly quy hoach, klen tric d6 thi theo Quy ché nay. Pbi véi nhitng khu vuc d3
c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng, quy ché quan ly riéng va cu thé hon
thi ap dung theo quy dinh riéng cta khu vuc dé.

d) Nhimg quy hoach, dy én, c6ng trinh dd dugc phé duyét, cap Glay phép
x4y dung thi tiép tuc trién khai theo ndi dung da dugc cip thim quyén chap thudn.
Trong truong hop ¢6 diéu chinh thi phai thuc hién phi hop theo Quy ché nay.

e) Viéc diéu chinh, bo sung hodc thay déi nhimg quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap c¢6 thim quyén phé duyét Quy ché nay cho phép.

2. bbi tuong ap dung:

a) Cac tb chirc, ca nhan trong nuée va td chic ca nhan & nuéc ngoai c6
hoat dong lién quan dén khéng gian, kién tric, canh quan thanh phé Phu Ly ¢
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trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

b) Céc co quan So, Ban, Nganh, UBND thanh pho phucmg, x3 thudc dia glOl
hanh chinh thanh phd Phu Ly gitip UBND tinh hudng din viéc quan ly khong gian,
kién tric, canh quan d6 thi theo ding nhung quy dinh cua quy ché nay

¢) Quy ché quan ly quy hoach, kién tric d6 thi 4p dung d6i voi th chic, ca
nhén thuc hién viéc d4u tu xay dung, cai tao chinh trang d6 thi va phai phu hop
véi cac db an quy hoach dd thi, quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach d6 thi va
dd 4n thiét ké d6 thi dugc duyét.

Piéu 3.Giai thich tir ngir

Trong Quy ché nay, céc tir ngit sau day dugc hiéu nhu sau:

1. Thiét ké d6 thi: La viéc cu thé héa n6i dung quy hoach chung, quy hoach
chi tiét xay dung d6 thi vé kién tric c4c cong trinh trong d6 thi, canh quan cho timg
khu chirc nang, tuyén phé va cac khu khong gian cong cdng khac trong db thi.

2. Quy chudn x4y dung: La céc quy dinh bat budc ép dung trong hoat dong
xay dung do co quan quén 1y nha nudc ¢6 tham quyen vé xay dung ban hanh.

3. Tiéu chudn xay dung: La cac quy dinh vé chudn muyc k¥ thuat, dinh
muec kinh té - k§ thuat, trinh tu thuc hién cac cong viéc ky thuét, cac chi tiéu, cac
chi s k¥ thuat va cac chi sb tu nhién dugc co quan, té chirc cé tham quyen ban
hanh hoéc cong nhén dé ap dung trong hoat dong xéy dung. Tiéu chudn xay
dung gdm tiéu chuén bit budc 4p dung va tiéu chuin khuyén khich a ap dung.

4. Cong trinh cong cdng duoc phan loai theo Quy chudn Viét Nam
03:2012/BXD gbm: Céng trinh gido duc; Cong trinh y té; Céng trinh thé thao;
Cong trinh van héa; Céng trinh thuong mai va dich vu; Céng trinh dich vu céng
cdng; Van phong, tru s& co quan; Nha ga; Cong trinh théng tin lién lac, vién
thong; Cac cong trinh cdng cong khac.

5. Cbt xay dung khéng ché: La cao d6 xiy dung t6i thiéu bét budc phai
tuan thi dugc lya chon phit hop véi quy chuin vé quy hoach chuén bj k§ thuét.

6. Khoang cach an toan vé sinh méi truong (ATVSMT): La khoang céach
an toan dé bao vé& ngudn nudc, tir ngudn phat thai (tram bom, nha may xu ly
nude thai, hd sinh hoc, khu lién hop xir 1y chét thai ran, bai chon lap chét thai
rin, nghia trang, 16 hoa tang, cong trinh san xuét céng nghiép - tiéu thi cong
nghiép) dén cac cong trinh ha ting x4 hi.

7. Hanh lang bao vé an toan ludi dién: La khoang khdng gian luu khong
vé chiéu rdng, chiéu dai va chidu cao chay doc theo cong trinh dudng day tai
dién hodc bao quanh tram dién.

8. Quy hoach chung thanh phd Phu Ly:La diéu chinh Quy hoach chung x4y
dung thanh phd Phu Ly dén nam 2030 va tAm nhin dén nam 2050 @3 duge Chu tich
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 819/QD-UBND ngay 13/6/2016.

9. Cac tu ngit, thuat ngit k¥ thuit khac dugc st dung theo dinh nghia trong
cac van ban quy pham phép luat: Ludt Xay dyng, nghi dinh, thong tu va Quy
chudn, tiéu chuan Viét Nam dd dugc ban hanh (bao gom: Quy hoach phéan khu;
quy hoach chi tlet khéng gian d6 thi; kién tric d6 thi; canh quan do thi; cong
trinh x4y dung; gidy phép xdy dung; nha ¢ riéng 1€; nha ¢ lién ké; nha & lién ké
c6 san vuon; nha & lién ké mat phb (nha pho) biét thy; nha chung cu; cdng trinh
da ning; 10 gidi (chi gidi dudng dd); chi gisi xay dung; khoang lui; chiéu cao
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nha; sé tAng nha (tAng cao); tang him; tAng nira hdm; ting k¥ thut; tAng 4p mai;
mdi dua; hanh lang di bg; khu d6 thi méi; di tich lich sir - van héa; danh lam
thing canh; khu vuc diu méi ha tAng k¥ thudt).

Piéu 4.Nguyén tic chung quan ly quy hoach, kién tric

1. Quan ly théng nhit quy hoach, kién tric

a) Quy ché quan ly quy hoach, kién triic thanh phd Phu Ly dwoc 1ap trén
co s¢ phu hop véi Quy hoach chung thanh phé Phi Ly dén n3m 2030 va tm
nhin dén ndm 2050;

b) Pam bao tinh thong nhét trong viéc quan ly tir khong gian téng thé do6
thi dén khong gian cu thé thudc db thi; c6 tinh ké thira kién trtic, canh quan d6
thi va pht hop véi didu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tdp quén,
van hoa dia phuorng, phat huy cac gié tri truyén théng dé gin giir ban sic cua
timg viing, mién trong kién trac, canh quan db thi.

c) Quy ché quan ly quy hoach, kién tric chung thanh phé Pha Ly theo quy
chuén, tiéu chudn vé& quy hoach x4y dung dugc co quan nha nuée ¢6 thdm quyén
ban hanh va phai phi hgp véi cac quy dinh trong Nghi dinh 38/2010/ND- CP
ngay 07/4/2010 ciia Chinh phu vé quan ly khéng gian, kién triic canh quan do thi.

d) Phu hop véi nhitng quy dinh cta phap luét.

2. Quan ly theo phan cip:

a) Cac Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét, cong trinh va dy an phat
trién nha & phai dugc xem xét k¥ trén co s bdo dam su dong bd giita phan bd
quy md dan sb v6i phat trién ha ting k¥ thudt va ha ting x4 hdi theo quy chuén,
tiéu chudn (dudng giao thong, cip thodt nudc; trudng hoc, cong trinh cdng cdng,
thuong mai - dich vu) va bao v€ méi trudng, canh quan.

b) Nhimng cong trinh hién hitu d& dugce xéy dung phu hop voi quy dinh
ctia phap lujt trudc khi ban hanh Quy ché nay dwoc phép t6n tai. Khi tién hanh
xdy dung méi hodc cai tao, sira chita cé thay ddi vé kién trac mit ngoai coéng
trinh, quy mo dién tich thi phai tuén tha theo Quy chuén, Tiéu chuén, Quy hoach
xay dung va Quy ché nay.

¢) Xac dinh mirc dd chi tiét vé& ndi dung quy hoach, kién tric cia méot khu
vuc duoc phan cap theo thir fir wru tién nhur sau:

- Téng mit bing va phwong an kién tric;

- Thiét ké d6 thi riéng ty 1€ 1/500;

- Quy hoach chi tiét ty 16 1/500;

- Quy hoach phén khu x4y dung ty 1€ 1/2000);

- Quy hoach chung khu d6 thi mdi;

- Quy hoach chung thanh phé.

d) Truong hop trén ciing mot khu dat, c6 nhiéu dd 4n quy hoach ciing ty
1€ ¢ hiéu luc thi ap dung theo dd 4n dugc duyét méi nhat, nhung phai phu hop
v6i cdc chi tidu sir dung dat da dugc cip trén phé duyét. Trudng hop khéng phu
hop céc chi tiéu sir dung dét thi phai didu chinh, bé sung cdc quy hoach c6 lién
quan cho phit hop vé6i quy hoach sir dung dt.

Piéu 5. Quan Iy quy hoach, kién tric d6i véi khu vwe chwa ¢6 quy
hoach phéin khu, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500

1. UBND thanh phé chi dong c6 ké hoach t6 chirc 13p c4c quy hoach phan
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khu, quy hoach chi tlet d6 thi nhim tao diéu kién trién khai cac du an dau tu phat
trién dd thj va cap gidy phep x4y dung cho cdng trinh va nha & riéng 1€.

2. Han ché viéc trién khai cac dy 4n dau tu phat trién d6 thj trong cac khu
vuc chua c6 quy hoach phén khu dugc duyét, ngoai trir nhitng du an da dugce
duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 hodc phé duyét tdng mit bang trudc khi ban
hanh quy ché nay.

3. Cac cong trinh va du 4n dau tu xdy dung cdng trinh (trir nha ¢ riéng l¢)
tai khu vuc chua c6 dd 4n quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét d6 thi ty 1€
1/500, quy hoach tdng mit bang va phuong an kién triac phai thuc hién thu tuc
cap Gidy phép quy hoach theo quy dinh.

4. Chc du 4n dAu tur phat trién d6 thi tai khu vure chua ¢6 d6 4n quy hoach phén
khu, tuy nhién dé c6 quy hoach chi tiét ty 18 1/500, thlet ké d6 thi riéng duoc co quan
thdm quyen phé duyét thi can cir vao quy | hoach chi tiét ty 1& 1/500, thiét ké do thi
riéng nay dé trién khai cac buorc tiép theo vé dau tu xay dung.

5 Co quan dau médi dugc UBND Tinh giao quan ly quy hoach theo phan
cdp co trach nhiém xay dung hd so quan ly d6 thi thong nhat dé cung cép céac
thong tin gom gidi thiéu dia diém, chi tiéu quy hoach kién truc, chi gioi duong
d6, cung cap thong tin ha tAng k¥ thuat khac... phuc vu phét trién d6 thi.

6. Khuyén khich str dung cac ngudn vén xa hoi hoa dé 6 chirc 1ap quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét theo quy dinh.

Pitu 6. Trién khai thwe hién quy hoach chung Thanh pho

Trén co s& ndi dung dd an quy hoach chung dugc Uy ban nhén dan Tinh
phé duyét, giao Uy ban nhan dan Thanh phé chu tri, phéi hop véi S& Xay dung,
S¢& Tai nguyén méi trudng va cac s¢ nganh cé lién quan td chirc thuc hién cac
cOng viéc sau:

1. T8 chirc cong b, cong khai do &n Quy hoach chung theo quy dinh vé
cong bd cong khai va cung cAp thong tin vé quy hoach db thj tai thinh phd Phu Ly.

2. Ban hanh Quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chung xiy dung
Thanh phé.

3. Quan ly chit ché viéc dau tu xay dung, khai thac, sit dung cac cong
trinh kién trc theo ding phén khu chirc nang va quy mé déan sé dugc quy dinh
trong quy hoach chung. Déi véi cac khu d6 thi méi, quan Iy chit ch& nhim béo
dam chu déu tu phai xay dung df)ng b6 ha tAng x4 hoi va ha ting k¥ thuat, phai
két ndi duge v6i mang ludi ha tAng chung ciia d6 thj va ban giao ding quy dinh
v6i chét luong tot.

4. Ra soat va trién khai lap, diéu chinh: quy hoach phan khu ty 1& 1/2.000,
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, thiét ké d6 thi, quy hoach chuyén nganh ha tang
k¥ thuat dé cu thé héa d6 an quy hoach chung x4y dung, lam co sé trién khai cac
dir 4n déu tu xay dumng.

5. Lap danh muc cac du 4n, chuong trinh dau tu, cac du 4n diu tu phat
trién kinh t€ - x& hoi theo thir ty wu tién nhim hién thuc hoéa dd an quy hoach
chung xay dung.

6 Ra soat quy hoach, phdi hop cic phudng, x4 va S& Xay dung dé xuat ké
hoach 1ap cac quy hoach phan khu hop 1y hon trén co s& két nbi vé ha tang k¥
thuat, khong gian, kién trac va canh quan 46 thi.




7. Kiém soat va khong ché quy md dan sb trong pham vi dd 4n; theo do,
cac du an phat trién nha & can c6 giai phép dé wru tién bd tri tai dinh cu tai chd.

Picéu 7. Trlen khai thyc hién theo d0 an quy hoach phin khu va
quy hoach chi tiét 1/2000

1. Trién khai thyuc hién 07 db 4n quy hoach phan khu trén dia ban thanh
phd Phu Ly theo Quy hoach chung d4 phé duyét sau day:

- QHPK D6 thi Phu Ly hién hitu (trung tam lich si);

- QHPK D6 thi Hanh chinh- chinh tri méi cua tinh;

- QHPK Db thi Pai hoc (Gido duc d4o tao ngudn nhan luc);
- QHPK D6 thi Y té chét luong cao, Tai chinh ngin hang, thuong mai
dich vu va Ga d4u médi ving (Trung tdm dong luc méi phia Dong)

- QHPK Phén khu Du lich sinh thai gén véi ndng nghiép chat luong cao;

- QHPK Phan khu Céng nghiép xanh;

- QHPK Khu du trit phét trién va néng nghiép d6 thi ...;

Céc db 4n quy hoach phan khu khéc s& dugc bd sung theo Quyét dinh cua
UBND tinh.

1. S& Xay dung phéi hop v6i Uy ban nhan dan Thanh phé hoan tht viéc ra
soét, xac dinh quy md va lap cac dd an quy hoach phédn khu dé khép néi, diéu
chinh tit c4 cic dd an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 da
dugce duyét trude day khdng con phu hop theo Quy hoach chung.

2. Pbi v6i cac @6 4n quy hoach phan khu di duogc phé duyét, trong qué
trinh trién khai t6 chtc thuc hién, Uy ban nhan dan Thanh phd cén thuc hién
nhitng ndi dung sau:

a) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay duoc phé duyét, phai tb chirc cong bd
cong khai dd an quy hoach phén khu theo Luét Quy hoach d6 thi va Quy dinh vé
cbng bd cdng khai; cung cip thong tin ve quy hoach d6 thi tai thanh phd Phi Ly;
xac dinh va td chirc thuc hién céng tac cAm mdc gidi theo quy hoach dugc duyét.

b) Phdi hop chat ch& cuing cac S6, nganh c6 lién quan dé quan 1y chiat ché viée
st dung dat dl’mg muc dich, hé théng ha ting k§ thuét hé théng s6ng, kénh, muong.

¢) Kiém soat va khong ché quy mé dan sb trong pham vi dd an; trong do6
cac du an phat trién nha & can c6 giai phap dé wu tién bd tri tai dinh cu tai chd.

d) Phdi hop vé6i S& Giao théng van tai, S& Xy dung va cac don vi o lién
quan quan ly chét ché viéc tuan thu chi giéi hanh lang song, kénh, muong va hé
théng ha ting k¥ thuat khac.

d) Lap ké hoach trién khai x4y dung cac cong trinh ha ting k¥ thuat, ha
tAng x3 hoi trong pham vi db 4n quy hoach, va céng bd cho ngudi dan duge biét.

e) Ra soat quy hoach, phdi hop cac phudng, x& va S& Xy dung dé xuit
ké hoach 1ap cac quy hoach chi tiét, thiét ké do thi riéng, hop ly hon trén co s
két ndi vé ha ting k¥ thuat, khong gian kién tric, canh quan d thi.

Pi¢u 8. Quan ly quy hoach, kién tric theo quy hoach chi tiét 1/500

1. Nhitng khu vuc d6 thi c6 y nghia quan trong nhu: trung td&m hanh
chinh; khu trung tdm d6 thi hién hitu va phat trién méi; khu vuc do thi hién hiru
can chinh trang; cac khu vuc d6 thi xung quanh cdng trinh bao t6n; khu vuc cira
ng6; khu vuc quang trudng cong céng; cac truc dudng chinh do thi, truc duong
thuong mai dich vuy; cac cong trinh di tich, van hda, lich su cin nghién clru dé
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xudt 14p quy hoach chi tiét 1/500 dé quan 1y va té chirc trién khai cac du an dau
tu cai tao, chinh trang, nang cip db thi.

2. PBbi v6i du an dau tu xdy dung do mdt chu dau tur t6 chire thuc hién c6 quy
mb nho hon 5ha (nhé hon 2ha d6i véi dy én dau tu x4y dung nha ¢ ¢ chung cu) thi cé
thé lap du 4n dau tu x4y dung ma khéng phai 1ap quy hoach chi tiét (ty 1& 1/500) ma
chi can lap ban v& quy hoach tdng mit bang, phuang an kién triic cong trinh, giai
phép vé ha tang k¥ thut trinh co quan c6 thdm quyen phé duyét.

3. Céc du 4n dugc 13p mdi quy hoach chi tiét 1/500 hodc chép thuan ban
vé& tdng mit bang - phuong 4n kién tric cong trinh phai tuén thu quy hoach
chung, quy hoach phéan khu da duge phe duyét va Quy chénay.

4. Trong ranh gidi cac du an dau tur phat trién d6 thi méi d4 duoc phé duyét
quy hoach chi tiét hodc chép thusn ban v& tong mit bing - phuong an k1en tric
cbng trinh thi vi€c quan ly quy hoach, kién trac, ddu tu xay dung, cip gidy phép
x4y dung, khai thac, sir dung cong trinh va nha & riéng 1€ thuc hién nhu sau:

a) T6 chirc khong gian, hé théng giao théng, phan b chirc néng sir dung
dat, chi tidu quy hoach, kién trtic cong trinh va ha tAng ky thuat, thiét ké cac
cbng trinh kién tric thie hién theo quy hoach chi tiét 1/500 hogc phuong 4n quy
hoach téng mit bang d& duogc phé duyét.

b) Céc ndi dung quy dinh khéc vé kién triic, canh quan phai thuc hién theo
Quy ché nay.

¢) Nhing ni dung mau thuan gilfa quy hoach chi tiét 1/500 hodc phuong
an téng mat bang v6i Quy ché nay can phai duoc chap thuan cua co quan c6
thidm quyén.

d) Chu déu tu cac du 4n dau tu phat trién d6 thi mai chiu trach nhiém thuc
hién di an theo dung tién d6, tuan thu ding hd so dugc duyét. Trong qua
trinh thuc hién phai bao dam vé sinh, méi trudng, an toan, khéng anh hudng dén
cac cong trinh va khu vyc lan cén. Bao dam chét lugng cong trinh, tién hanh
nghiém thu, ban giao co s ha tAng chung cho co quan c6 thAm quyén theo diing
quy dinh. T chirc quan ly, duy tu, bao dudng thuong xuyén nhiing hang muc
cdng trinh dugc giao quan ly.

5. Piéu kién riéng dé duoc cip gidy phép xdy dung dbi véi céc loai cong
trinh xdy dung va nha ¢ r1eng 1é: Phong quan ly d6 thi cén cir vao quy hoach chi
tiét, quy chuan tiéu chuan xay dung, Quy ché nay va cic quy dinh hién hanh dé
xem xét cAp gidy phép xdy dung cdng trinh.

6. Uy ban nhan dan Thanh phé chiu trach nhiém chinh va phéi hop véi S&
Xdy dung, S¢ Tai nguyén va M6i trudng, S& Giao thong Vén tai thudng xuyén
kiém tra viéc trién khai x4y dung co sé ha tAng cua cac du an dAu tu phat trién 46
thi nham bao dam tién d6, chét lrong cong trinh ha tAng k¥ thuét va xa hoi, mdi
trudng canh quan, sir dung dat, sir dung céng trinh dung muc dich dugc duyét.

Piéu 9. Quan l}" quy hoach, kién triic theo d 4n thiét ké db thj riéng

1. N6i dung thiét ké d6 thi trong cac dd 4n quy hoach phéan khu, quy hoach
chi tiét khong dugc trai v6i Quy hoach chung thanh phé va Quy ché nay.

2. D6 4n thibt ké d6 thi riéng dugc 1p tai cac khu vuc c6 y nghia quan trong
trén dia ban thanh phé, da co ban 6n dinh chirc néng sir dung cua cac 16 dat dé lam
co s& quan ly déu tu xdy dung va cap g1ay phép xéy dyng. Nhitng khu vue quan
trong trén dia ban thanh phé can 1ap thiét ké d6 thi riéng bao gdm:
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a) Cac khu vuc di duge xac dinh trong Quy hoach chung:

- Céc khu trung tdm méi: Trung tdm Hanh chinh- chinh trj cua tinh; Trung
tAm thanh phé méi; Khu vuc doc cac song Chéu Giang, song Day, song Nhué;

- Céc tuyén truc chinh d6 thi: Tuyén dudng 68m (Dai 16 Ha Nam); Truc
duong vanh dai N1; Truc duong vanh dai N2; Thap truyén hinh trén tuyén 68m;

- Cac diém nhén db6 thi: Piém nhén bleu tugng ngd Ba song; Piém nhén
kién tric md d6 thi ra voi dong song phia Bic cAu Liém Chinh;

b) Cac khu vuc khac do Uy ban nhéan dan Thanh phd quy dinh va dam bao
mdt trong nhitng diéu kién sau day: .

- Khu vuc trung tdm d06 thi hién hitu;

- Khu vyc ¢6 y nghia quan trong vé canh quan.

- Khu vuc kién trac d6 thi can béao tdn.

- Truc dudng quan trong cia thanh phd.

- Khu vuc ctra ngd 46 thi.

- Quang trudng va cong vién l6n.

3. Trong cac khu vuc c6 thiét ke do thi riéng duge duyét, viéc quan ly quy

hoach, kién trac, déu tu xay dung, cap g1ay phép xéy dung cong trinh va nha &

riéng 1€ phai thyc hién theo D6 4n thiét ké do thi va Quy dinh quan ly theo d6 4n
thiét ké d6 thi riéng.

Piéu 10. Quan Iy dan sé trong dd an quy hoach

1. Cac d6 an Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai tuan tha phan
bb dén cu theo dd 4n Quy hoach chung va quy hoach cép trén khéc c6 hiéu luc.
Phén b dén cu tai cac d 4n quy hoach cap dudi dugc phép chinh xac héa trén
co s& khong 1am thay d6i co cdu dan cu ciia mdi phan khu d3 phé duyét va
khong phé v& quy mé don vi & dé xéac dinh.

2. Uy ban nhan dén cac phudng, x4 thudng xuyén theo doi ndm bét tinh
hinh dién bién dén sb trén toan dia ban, hing nam 1ap béo cdo gui Uy ban nhan
dan thanh phd va S& Xay dung dé tdng hop. Dong thoi ¢ cac kién nghi cac ndi
dung lién quan dén quy hoach d6 thi va phén bb dan cu dé bao dam can dbi giira
mat do cu trd va cac chi tiéu vé ha ting k¥ thuat, ha ting x4 héi trong timg khu
vuc quy hoach.

3. Trén co s& déan sd theo quy hoach dugc duyét va tinh hinh déan s hién
trang hang nam, Uy ban nhan dan Thanh phé chiu trach nhiém dé xuét xac dinh
ké hoach trién khai, cac chi tiéu vé ha tﬁng k¥ thuat va x& hoi cho khu vuc quan
ly theo phan cip pht hop.

Piéu 11. Nhitng khu vuc ¢6 Quy ché quan ly quy hoach, kién tric do
thi riéng

1. B6i véi cac khu vuc dac biét quan trong trén dia ban Thanh phé, Uy ban
nhéan dan Thanh phé chu tri 14p Quy ché quan Iy quy hoach, kién trac d6 thi. Gém:

- Khu trung tdm d6 thi Pha Ly hién hitu (trung tdm lich str);

- Khu trung tdm Hanh chinh- chinh tri méi chatinh;

- Khu trung tdm D4 thi Dai hoc.

2. Danh sach nhitng khu vuc dic biét quan trong khéc s& duge bd sung
theo quyét dinh ciaa Uy ban nhén dan Tinh.



3. Trong cac khu vyc co Quy ché quan ly quy hoach, k1en trac d6 thi
riéng, viéc quan ly quy hoach, kién trac, ddu tu xay dung, cdp gidy phép xay
dung cong trinh va nha & rleng 1& phai thyc hién theo Quy hoach dugc duyét va
Quy ché quan Iy quy hoach, kién trtc d6 thj riéng.

Piéu 12. Quan ly quy hoach, kién triac ddi véi khu vue chwa cé quy
hoach phan khu

1. Trong cac khu vuc d6 thi héa theo Quy hoach chung thanh pho Uy ban
nhéan dan Thanh phd phéi hop véi S¢ Xay dung dé xudt ké hoach va tb chirc 18p
céc quy hoach phén khu nhim tao co s& 14p quy hoach chi tiét, cAp gidy phép
xdy dung cho cong trinh va nha & riéng €.

2. Han ché viéc trién khai cac du 4n dAu tu phat trién d6 thj trong cac khu
vuc chua c6 quy hoach phén khu dugc duyét (ngoai trr nhimg du an da dugc
duyét Quy hoach chi tiét 1/500 ho#c quy hoach tdng mit bang trudc khi ban
hanh quy ché nay).

3. Cac quy hoach chi tiét 1/500, cong trinh va du 4n dau tu xay dung cong
trinh phét trién méi c6 quy moé hon Sha (nho hon 2ha dbi véi du an dau tu xay
dung nha & chung cu) tai khu vue chwa ¢6 db an quy hoach phan khu dugc duyét
phai duge Uy ban nhan dén tinh chép thuan vi tri.

4. Céc du 4n déu tu phat trién d6 thi tai khu vyre chwa c6 d6 an quy hoach
phén khu nhung da c6 quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 hodc quy ché quan ly d6 thi
hoic thiét ke d6 thi riéng dugc co quan thim quyen ph€ duyét thi can cir vao quy
hoach chi t1et ty 1¢ 1/500, quy ché quan 1y, thiét ké d6 thi riéng nay dé trién khai
céc budc tiép theo vé diu tur xay du'ng

Diéu 13. Quy dinh vé thi tuyen quy hoach, Kién tric cong trinh

1. Quy dinh chung:

a) Thi tuyen hoic tuyén chon phuong 4n thiét ke quy hoach, kién tric cong
trinh x4y dung nhim chon dugc phuong an thiét ké t6t nhat, dap img t6i da cac
yéu cau vé thdm my, quy hoach kién trac, canh quan, cong nang sur dung; thé hién
duogc ¥ nghia, tinh chét cia c6ng trinh x4y dung, déng thdi c6 tinh kha thi cao.

b) Viéc tb chirc thi tuyén thiét k& quy hoach, kién trtic trén dia ban Thanh
phd duge thuc hién theo quy dinh hudéng din vé thi va tuyén chon phwong 4n
quy hoach, kién trtic hién hanh.

¢) Khuyén khich chi déu tur cuia cac dy an va cong trinh té chirc thi tuyén
thiét ké quy hoach, kién tréic theo hinh thirc thi tuyén rong rii.

2. Céc khu v cin phai td chirc thi tuyén vé quy hoach db thi:

- Khu Trung tAm thanh phd;

- Khu trung tdm hanh chinh — chinh tri ciia tinh;

- Khu trung tdm thwrong mai tap trung...

3. Danh sach nhitng khu vuc cin t§ chirc thi tuyén néu trén s& duge bd
sung theo quyét dinh ciia Uy ban nhéan dan tinh.

4. Cac cong trinh cin phai t§ chirc thi tuyén thiét ké kién truc: (ngoai trir
nha & riéng 1&):

- Cong trinh mang tinh biéu tuong, cong trinh diém nhén, céng trinh duogc
x4y dung tai vi tri c6 anh huong truc tiép dén dién mao canh quan kién tric cua
d6 thi hodc céc céng trinh c6 yéu cu dic thu nha tuong dai, céng chao, nha ga
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dudng sit trung tAm, thap truyén hinh;
-Céng trinh 14 biéu tuong vé truyen thdng, van hod va lich sir ¢é y nghia
dic biét quan trong d6i véi thanh pho PhulLy;

- Cac cong trinh ¢6 yéu cdu kién tric trang trong, thé hién quyeén luc nhu tru
s& co quan Pang, Nha nuéc, Trung tim hanh chinh - chinh trj cAp tinh trd 1én;

-Céng trinh giao thong d6 thi c6 yéu cdu thdm m§ cao nhu ciu qua song
trong d6 thi;

-Danh sach nhimg khu vue dic biét quan trong néu trén s& dugc bd sung
theo quyét dinh cia Uy ban nhan dan tinh hodc c6ng trinh do yéu cu cua Uy ban
nhén dan Thanh pho dé tao ra du 4n, gop phén tao di€én mao, canh quan db thi.

Chuwong 11
QUY CHE QUAN LY POI VOI QUY HOACH VA KHONG GIAN
THANH PHO PHU LY

Dicu 14. Pdi véi cac khu & hién hitu

1. Pham vi: Gém céc khu vuc hién trang da xay dung céng trinh dan dung
thudc 11 phudomg va 10 x4 trong ranh giéi hanh chinh Thanh phé Phu Ly, véi
tdng dién tich khu vuc quéan 1y va chinh trang khoang 1.353,09 ha.

2. Quy dinh ddi véi khu vuc khi chua ¢ quy hoach chi tiét dugc duyét:

a) P81 v6i nhitng du 4n dau tu xdy dung cong trinh tap trung va du an du
tu xdy dung cong trinh riéng 1é, trir nha & tai khu vuc nay phai xin cép gidy phép
quy hoach.

b) Yéu cdu dam bao mat cit 16 gidi va cac quy dinh khac vé ha tang k§
thuét theo quy hoach chung dugc duyét. Khi diéu chinh cuc bd can dugc co quan
c6 thim quyén phe duyét.

c) Yéu cdu tuan thu theo Quy chuin xiy dung vé quy hoach QCXDVN
04:2008 vé cac chi tidu kién trac va cong trinh chinh, bao gébm mét do, tAng cao,
khoang i, mai dua va mai vy (néu co).

3. T chirc khdng gian:
a) T8 chirc xép xép lai hé thong giao théng. Han ché mo rong 16 gidi cac
tuyén dudng mang tinh kém phat trién, trir nhitng truc chinh. Trién khai mé réng

cac tuyén dudong hém hién hiru bao dam giao théng va an toan PCCC trong céc
khu déan cu hién hitu.

b)Péi véi cac truc duong phd hién hitu, bat budc cac chu dau tu khi du
tu xay dung mdi phai lui theo ding chi gidi xdy dung, phn ngoai chi gidi xay
dung khuyén khich khéng ci tao, sira chita; thao d& toan bo vét kién tréc, dé chu
dau tu xdy dung via hé theo thiét ké mau va dugc st dung kinh doanh nhung
khong lam anh hudng dén my quan do thi.

c) Tép trung cai tao, chinh trang do thi, dac biét 1a cac khu dén cu lup xup,
kénh muong 6 nhiém, khuyen khich di doi cac co s& san xuét ra cac cum cbng
nghiép tip trung dé chuyén d6i cong ning sang thuong mai, dich vu va cong
trinh cong cong.

d)Khuyén khich xay dyng cac cong trinh phuc lgi cdng cdng nhu cong
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vién, vuon hoa, trudng phd thong cac cip, cong trinh dich vu y té cong cong
phuc vu khu dén cu, cic céng trinh thuong mai dich vu da chirc ning quy mé
nhé va vira phuc vu khu dén cu.

e)Han ché xay dung cac cbng trinh nha & cao ting va cc cong trinh
thuong mai dich vu quy mé 1én trén cac khu dat nhé hon 1000m2, trén tuyén
dudng c6 16 gidi nho hon 20m trong cac khu dén cu hién hiru.

4. V& kién tric:

a) Cong tac quan ly cin tao didu kién tang cudng sy ddng bd vé ting cao,
cao do, khoang lui, chi tiét, mau sic, chét liéu cua cac cong trinh va nha & riéng
1é trén céc tuyén phé.

b) Khuyén khich viéc nhép cac thira dat dé c6 cac 16 dit 1én hon. Han ché
chia c4c 16 d4t c6 dién tich va chiéu rong, chiéu siu qua nho.

¢) Han ché viéc chuyén ddi chirc n'c'mg nha & sang thuong mai dich vu trén
nhitng truc duorng khéng phai thuong mai dich vu va khéng bao dam cong ning
pht hop véi tiéu chudn, quy chuén x4y dung.

d) Khuyén khich kién trac trén céac truc dudng thuwong mai dich vu c6 thiét
ké tao thudn lgi cho ngudi di bo.

e) Nghiém cim x4y dung cac céng trinh tranh tre, nira 14, nha & tam bo
trong khu vuc. |

4. V& canh quan d6 thi:

a) Trdng méi va bd sung hoan thién cdy xanh trén céc tuyén dudng trong
khu dan cu.

b)Lap du 4n cai tao chinh trang cac sin choi, hoa vién trong khu dan cu
hién hitu.

c) Cai tao chinh trang cac tuyén kénh, muong 6 nhiém két hop khai thac
b sung cho canh quan db thi.

d) Khuyén khich cac cong trinh kién tric c6 khoang ldi so véi 16 gidi, thiét
ké b tri cay xanh trén cong trinh.

5. Cong trinh xay dung trong khu & hién hitu:
a) Cong trinh dugc phép xay dung:

-Nha & riéng 1é;

- Cdng vién cy xanh, thé duc thé thao;

- Cong trinh gio duc phd théng cac cip;
-Cong trinh y té: tram x4, phong kham;

- Cong trinh hanh chinh;

- Cong trinh van héa;

- Cong trinh dich vy, thwong mai.

b) Céng trinh dugc phép xay dung c6 diéu kién: Gom céc cdng trinh dién
ddc thu phai dugc su chip thuan ciia UBND tinh, nhu sau:

- Céng trinh trong dién tring tu, bao tdn di tich, danh lam théng canh;
- Cong trinh t6n gido hién hitu, cai tao;

- Cong trinh dich vy, thuong mai;

- Khu phire hop;
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-Khéch san cao ting;

-Chung cu cao tang,

c¢) Cong trinh khong dugc phép xay dung mai:

- Nha may, kho tang tap trung

-Co s& san xudt vat liéu x4y dung, gia cong kim loai sit nhdm

-Co s thu mua phé liéu, co s& mua ban thudc trir sau

- Cay xdng.

Diéu 15. Déi véi cac khu & méi

1. Pham vi: Céc dy 4n Quy hoach d4 déu tr x4y dung hodc da trién khai
timg phn va céc du 4n quy hoach da phé duyét nhung chua thuc hién.

2. Quy dinh chung vé quan 1y quy hoach:

a) T4t ca cac cong trinh thudc cac khu db thi thuc hién theo quy hoach chi
tiét 1/500 cua du an, quy hoach phan khu dad dugc phé duyét clia thanh phd Phu
Ly. Ngoai ra, phai tuan thii quy ché quan ly riéng ctia fimg khu vuc va quy hoach
chuyén nganh (néu co).

b) Pbi véi khu vire d6 thj méi chua c6 quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét
duoc duyét viec quy dinh quan ly tuén thi theo Quy hoach chung Thanh ph6 Phu Ly
va theo Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé Quan ly
khong gian, kién triic, canh quan do thj va phai phit hop v6i quy chudn, tiéu chuén.

c¢) Viéc thuc hién quén ly déu tu cac du an Khu d6 thi méi duge thuc hién
theo Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 ciia Chinh pht vé Quan ly
d4u tur phét trién do thi.

d) Tong hop cac Khu d6 thi méi, danh gia, ra soat, xay dung chuong trinh,
ké hoach cho cac d6 thi m&i néu trén. Trén co s& ra soat, can cr vao tinh hinh
phat trién kinh t& xa hoi, nhu ciu thuc té cua ngudi dan dé x4c dinh cac Khu d6
thi mai tiép tuc dugc trién khai trong giai doan dén nam 2020 va dén ndm 2030.

3. T6 chirc khong gian:

a) He thong giao thong, trong khu & m&i can dugc quy hoach va xay dung
ddng b3, két ndi lién hoan véi cac khu d6 thi ké can, tudn thu dung tiéu chuin va
quy chuén x4y dung Viét nam, duoc xay dung véi chét lugng tét, dugc co quan
quan ly quy hoach nghiém thu va ban giao theo quy dinh.

b) Vitri 16 d4t phai ndm trong khu vuc quy hoach chic nang 1a dat nha &
phat trién méi (dat dén cu phat trién maéi) theo d6 4an quy hoach phan khu hodc
duogc chép thuén bang gidy phép quy hoach.

¢) Khu dat thuc hién du an nha & phai c6 tinh két ndi vé6i khu vuc xung
quanh, khong lam tén hai dén cac quyén loi phét trién ciia cac khu dat ké can
theo dinh hu6ng quy hoach chung va quy hoach phéan khu cia khu vuc. Khi chép
thuén dia diém hodc cong nhan chi diu tr dy 4n, co quan quan ly quy hoach ¢
quyén tir chéi hodic yéu ciu mé rong ranh dy an néu nhan thiy ranh gi6i khu dat
chua phu hop.

d) Han ché phat trién cac du 4n nha & méi tai cac khu vuc cach xa khu dén
cu d0 thi hién hitu (trén 200m), chua c6 dudng giao thong va ha tAng k¥ thuat d6
thi két ndi.

d) Cac cong trinh ha ting k¥ thuat trong khu nha & méi phai dugc thiét ké
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ngim héa toan bo.

d) Cong trinh ha ting k¥ thuat trong cac du an dAu tu phat trién nha & va
khu d6 thi méi phai hoan thién truée khi bit diu khai thac kmh doanh du an.
Khuyén khich xay dung s&m céac cong trinh cong cong nhur y té, vin héa, gido
duc, thuong mai dich vu phu hgp quy hoach.

4. Yéu cdu vé& quy mb dién tich cia du 4n phét trién nha (tinh trén dién
tich d4t xay dung d trir 1§ gioi):

a) Céac du an dAu tu xdy dung nha & va cong trinh c6 dién tich dat trén
2000m2 phai 13p thu tuc trinh duyét quy hoach chi tiét 1/500 hodc quy hoach
tdng mit bang theo quy dinh.

b) L6 dét xay dung nha ¢ trong cac khu & quy hoach x4y dung mdi, khi
t1ep giap voi dudng pho c6 10 giéi >20m, phai ddng thoi dam bao cac yéu ciu
v& kich thuéc t6i thiéu nhu sau:

- Dién tich cua 16 d4t x4y dung nha & gia dinh >45m?;

- Bé rdng ca 16 dt xay dung nha &>5m;

- Chiéu sau cua 16 dit xay dung nha ¢>5m.

¢) L6 dét xay dung nha ¢ trong cac khu & quy hoach xdy dung mdi, khi
t1ep giap voi dudng pho c6 16 gidi <20m, phai ddng thdi dam bao cac yéu ciu
vé kich thuéc t6i thiéu nhu sau:

- Dién tich cta 16 dét xay dung nha & gia dinh >36m?;

-Bé rdng cua 16 d4t xay dung nha & >4m;

- Chiéu sau cua 16 d4t xay dung nha & >4m.

5. V& kién tric:

a) Truomg hop chuyén déi chirc ning kién triic nha & trong cac dur 4n di duoc
phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 hodc thoa thuén téng mit bang sang thuong mai
dich vu thi phai dugc su chap thuén cia Uy ban nhén dén tinh.

b) Nghiém cam x4y dung cic cong trinh tranh tre, nita 14, nha & tam bo
trong khu vuc quy hoach nha & mdi trir lan trai tam danh cho thi cdng cong trinh.

6. V& canh quan:

a) Tao lap canh quan khu nha & méi khang trang, ddng b, hién dai va hai
hoa véi mdi trudng, canh quan cia timg khu vie.

b) Tiéu chuén sir dung cdy xanh trong du 4n nha & méi:

-Pam bao tiéu chuin cy xanh trén dau ngudi theo quy hoach chung, quy
hoach phéan khu;

- Ti thiéu dat 2m*/ngudi dbi véi don vi & va Im*/ngudi dbi voi nhém &.

¢) Du an nha & véi bt ky quy mé nao ciing phai thiét ké mot khu cay
xanh cong cong cho muc dich giai tri, sdn choi cho tré em. Néu khéng c6 thanh
phén nay du 4n s& khong dugc chép thuan. Mot don vi & tir 4000 dan trés Ién cin
phai co san choi, thé duc thé thao va ciy xanh tap trung c6 dién tich t6i thiéu
5000m?.

d) D4i v6i nhimg nhém & kiéu nha lién ké c6 quy mo nho khéng du quy
mé dé bd tri cong vién 16m, cin bd tri nhimg khu dit san vudn nho két hgp sén

choi cho tré em, dién tich san vuon ty 1& khoang 10% dién tich khu dat khong vi
pham 1§ gidi.
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d) Vi tri cdng vi€n, sén vudn pha1 thuén tién tiép can cho tit ca moi ngudi,
c6 it nhat 2 mit truc t1ep voi duong giao thong hodc 1 mét véi dudng giao théng
va 1 mit lién hop véi cac cong trinh 6 tinh chét cong cong.

e) Bao vé nghiém hé thdng kénh muong, sOng ngoi, ving ngdp nudc, khu
vuc cdy xanh canh quan, cac khu céng vién cdy xanh canh quan theo quy hoach
da duge duyét. Han ché t6i da viéc san lap kénh muong dé phat trién céc du 4n;
khai thac wru thé séng nudce dé tao 14p canh quan db thi mai.

f) Trdng va cham soc chu déo cdy xanh dudng phd két hop cy xanh trén
cac quang trudng va khong gian mé cho cdng ddng dé tao 1ap dic trung cua timg
du 4n, timg khu vuc nha & méi.

g) Bao dam viéc thiét ké, thi cong hé thbéng via hé, cac tién ich db thi
trong khu & méi phal déng bd, c6 dic trung riéng, hién dai va than thién mai
truong, dap Ung t6t nhét cho cac dbi twong nguoi di bd dic biét 1a ngudi gia, tré
em, nguodi tan tat.

7. Cong trinh xdy dyng trong khu & méi.

a) Cong trinh dugc phép xay dung:

-Nha & riéng 1, chung cu theo quy hoach chi tiét dugc duyét;

- Cong vién cay xanh, thé duc thé thao;

- Céc cong trinh dugc duyét theo quy hoach chi tiét 1/500 cac du an diu
tw, hodc quy hoach téng mit bang va phuong 4n kién triac dugc phe duyet

b) Cong trinh dugc phep xdy dung c6 diéu kién (duoc cép gidy phep quy
hoach trudc khi cép ‘GPXD). Bao gom cac cong trinh khong thudc pham vi cac
du an déu tu phat trién nha & va khu d6 thi méi, cu thé:

- Céng trinh gi4o duc phd théng cac cip
-Coéng trinh y té: tram x4, phong kham, bénh vién
- Cong trinh hanh chinh
- Cong trinh van hoéa.
~¢) Cong trinh c6 thé duoc phép xay dung (cong trinh dic thy, phai duge
su chap thuan ciia UBND Tinh).
- Céng trinh trong dién tring tu, bao ton di tich, danh lam thing canh
- Céng trinh t6n giao
- Cong trinh dich vu, thuong mai
- Trudng dai hoc, cao dﬁng, bénh vién dakhoa
- Khu phtrc hop
-Khach san cao ting
-Nha dé xe cong cong
- Céy xang.
d) Céng trinh khéng dugc phép xay dung moi:
- Nha may, kho tang.
8. Quan ly cdc du 4n phat trién nha trong khu & méi.
a) Déi voi du an phat trlen khu nha & trong khu & méi, chi dau tu phai

xdy dung dong bo hé thong ha ting k¥ thuat theo ndi dung du 4n da dugc phé
duyét. Trong trudng hop phai xay dung cac cdng trinh ha tAng x& hoi theo quyét
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dinh phé duyét du an hoic theo vian ban chép thuén dau tu cia co quan nha nudc
c6 thAm quyén thi chi dau tu phai thyc hién theo dung ndi dung va tién d6 du 4n
da dugc phé duyét hoac duoc chip thusn dautu.

b) Chu dau tu cap I cia dy éan phat trién khu nha & dugc quyen chuyén
nhugng quyén sir dung dat c6 ha ting k¥ thuét cho chii du tu cip II dé xay dung
nha & sau khi d3 c6 cac cong trinh ha ting k¥ thuat tuong tmg v6i ndi dung, tién d6
cta dy 4n va phai tuan thu ndi dung dy an da dugc phé duyét, n6i dung chip thuan
dau tu clia co quan nha nudce co thdm quyén. Chu d4u tur cép I c6 trach nhiém quan
ly hé thong ha ting k¥ thuat cia du 4n phat trién khu nba & khi chua ban glao cho
chinh quyén dia phuorng, thuc hién cung cép dién, nu6c dé cha dau tur cap 11 xdy
dung nha & va t6 chuc kiém tra, giam sat viéc tuén thu quy hoach, kién trtic, noi
dung du tu ma co quan nha nuée c6 thdm quyén da cho phép va tién d6 xay dung
cac cong trinh k¥ thuét trong pham vi dur 4n ctia cha du tu cAp II.

¢) Chu dau tu cip II khong phai d& nghi co quan nha nudc c6 thim quyen
chip thuan dau tu nhung phai thyc hién x&y dung nha & va cac cong trinh kién
tric khéc theo ndi dung hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dét ky véi chi
dAu tu cdp I, tuan tha quy hoach, kién triic, tién d6 cua dy 4n d& dugc phé duyét
va ndi dung dAu tr ma co quan nha nudc cé thdm quyén di cho phép dbi véi chu
dau tu clp I.

d) Truc‘mg hop cha du tur cip II c6 hanh vi vi pham vé quy hoach, trit tu
xdy dung, n6i dung dau tu trong qud trinh thuc hién x4y dung nha ¢ va cac cong
trinh kién trac khéc thi chi dau tu cap I c6 quyén yéu cau chu dau tu clp II tam
dung viéc xay dung va béo cdo vé6i co quan cé thdm quyén dé xir 1y cac hanh vi
vi pham nay.

9. Quy dinh vé ha ting k¥ thuét:

a) Phén ha tang k¥ thuat trong cac khu d6 thi méi dugc thuc hién theo céc
quy hoach d4 dugc phé duyét cia timg du an. Truong hop chua trién khai lap
quy hoach chi tiét thi tuan tht d4u ndi va dinh huéng chinh cta quy hoach phén
khu, quy hoach chung va céc ndi dung ctia quy chénay.

b) C4c hang muc ha tdng khu d6 thi mé&i phai tuan thu:

- Hé théng giao théng chinh va giao théng ndi bd phai dam bao luu théng
thuan tién, nhanh chéng, an toan cho ngudi dan. PAu nbi véi hé théng duong
chinh d6 thi, dudng khu vuc phai dugc cap thim quyén chap thuan.

-1 gi¢i dudng giao thdng trong nhém nha & phai dam bao > 11,5m d6i
v6i céc tuyén dudng phuc vu cho 02 day nha. Trudng hop dudng cut vao nhéom
nha & nho hon 20 ho dan cu khong bét budc phai xdy via he. Cac dudng cut mot
lan xe khéng duogc dai qua 150m va phai c6 diém quay xe.

- Hé théng cép nudc cung cAp dam bao du chi tiéu va ap luc va chit lugng
theo quy dinh. Khi trién khai du 4n phai xin cip phép diém d4u véi co quan quéan
1y nudc chuyén nganh.

-Hé théng thoat nudc dam bao xay dung ddng bd vdi dudng giao thong
du 4n. Phai xay dung hé théng céng riéng cho cac khu d6 thi méi dé phan tach
cac loai nuéc khac nhau.

-Phai c6 giai phap thu gom, xir Iy nuéce thai so bd cho cac cong trinh hodc
cum cong trinh mdi du an. Khi d4u ndi vao hé théng thu gom xur ly nudc thai
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phai tuén tha tiéu chuén xa thai do B6 Tai ‘nguyén mai truong quy dinh. Nude
thai sau xir ly néu khéng dam bao tiéu chuén loai A thi khéng duoc phép xa ra
cac diém xa 1a ving canh quan moéi truong

- Cac khu d6 thi mdi khi trlen khai xdy dyng hé théng phan phéi dién,
thong tin lién lac phai thuc hién di ngdm dé dam bao my quan do thi.

10. Quan ly theo db 4n quy hoach db thi dugc duyét;

a) Uy ban nhan dan Tinh va Thanh phd 14p va phé duyét ke hoach thuc
hién quy hoach xay dung d6i véi cac khu d6 thj moi theo thAm quyén.

b)Ké hoach thuc hién quy hoach xy dung gbém: Danh muyc, trinh ty trién
khai; Du kién nhu cdu vén; cac co ché chinh sach xac dinh nguon luc theo ké
hoach va kha ning huy d6ng ngudn Iuc; mé hinh quan ly va giam sat thuc hién
quy hoach va cac ndi dung khac c6 lién quan.

¢) Cac chu déu tu c6 du diéu kién nang luc thue hién déu tu xay dung du
an dau tu khu d6 thi mai phai de xuét va xin cap Gidy phép quy hoach trudc khi
trién khai 14p Quy hoach chi tiét khu db thi méi.

d) Yéu ciu khi trién khai xay dung theo quy hoach phai: phi hop véi quy
hoach chi tiét va tién d6 du 4n da duge phé duyét; dam bao ddng bd voi hé théng
ha tdng khu vuc xung quanh; dap tmg dién tich d4t da c6 ha ting dé tao quy x4y
dung nha & x4 hoi theo quy dinh ctia phap luét vé nha &; cung cép dich vu quan
ly nha &, hé théng ha tAng k¥ thuét, cac dich vu d6 thj khéac thudc pham vi du 4n
trong thoi gian chwra ban giao; Quan ly van hanh va bao dam chét lugng cac cong
trinh khéng chuyén giao hodc chua chuyén giao cho chinh quyén dja phuong.

11. Trinh tu xay dung trong khu d6 thi méi

a) Phat trién theo nguyén tac tap trung dau tu xay dung cac khu d6 thi méi
hién dai, ddng bd vé ha tang x4 hoi va ha ting k§ thuat do thi.

b)Bao dam phat trlen d6 thi méi phai pht hop voi quy hoach chung, quy
hoach phén khu va két ndi hai hoa véi cac du an lan can.

¢) Bao dam quy hoach ha tAng k¥ thuét va ha ting x4 hoi ddng bd. Cong
trinh ha ting k§ thuét phai bao dam ngam héa toan bg.

d) Céng trinh ha ting x4 hdi trong cac du an dau tu phat trién nha & va khu
d6 thj méi phai hoan thién trude khi bat dau khai thic kinh doanh du 4n. Khuyén
khich xdy dung cac cong trinh cong cbng nhu y té, van hoéa, gido duc, thuong
mai dich vu phu hgp quy hoach.

e) Xay dung cac cong trinh nha & phai dugc xay dung dong bd véi cong
trinh ha ting x& héi phuc vu khu vic d6 va can tuan thu theo phan ky xay dung
cua dd an quy hoach chi tiét dugc duyét.

f) Cay xanh trdng trong khu d6 thi phai dam bao tiéu chudn. Péi vdi cac
tuyén dudng nho cé chidu rong hé phd hep dudi 3m hodc bj khdng ché vé mat
bing va khéng gian thi cin tan dung nhimg ciy hién c6 hodc trong tai nhimg vi
tri thua cOng trinh, it vuéng dudng day trén khong va khdng gy hu hai cac cong
trinh sin cé.

g)Pam bao he phé tréng dugc cay tiéu chuin cé su két hop ddng bd ngay
tir ban dAu trén tirng dudng phd (co quan quan ly xdy dung ha ting k¥ thuat).

h) Khi tién hanh dau tu xay dung trong Khu vuc d6 thi moi, cha dadu tr
phai thuc hién déy du cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh hién hanh:
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- Cung cép théng tin v& kién tric, quy hoach;

- Trinh c4p thim quyén xem xét cho phép déu tur;

-Cip gidy phép quy hoach;

-Lap, thim dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500;

-Lap, phé duyét du an dAu tu, 14y y kién vé thiét ké co sé;

- Chép thusn dAu tu hoic cAp Gidy chimg nhan dau tu;

-Bdi thuong, giai phéng mit bang;

-Lap hd so xin giao dét, thué dat;

- Cép gidy phép x4y dung;

- Xay dumg, chuyén giao va khai thac, sir dung.

12. Co ché khuyén khich va huéng dn céc chu dau tu dau tu xay dung
cac khu d6 thi méi theo tiéu chi Khu d6 thi méi kiéu mau;

a) Thuc hién theq quy dinh 'gai Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 vé Quén ly dau tu phét trién dd thi va theo quy dinh quan ly theo d6
an di€u chinh quy hoach chung xay dung Thanh pho Phu ly dén nam 2030.

b) Khuyén khich céc chi dau tir xdy dung khu d6 thi mdi theo tiéu chi khu
d6 thi moi kieu mau hudéng dan tai Thong tu s6 15/2008/TT-BXD ngay
17/6/200§ v€ Hudéng dan danh gié cong phér} khu dc‘)’thi mai ki€u mau va géc
huéng dan theo ti€u chi tién tién cia quoc t& khac néu duge co quan c6 tham
quyén chap thuén.

Diéu 16. Ddi v6i khu trung tim d6 thi Phi Ly hién hiru (trung tim
lich str)

1. Vi tri, quy md, tinh chét

a) Vi tri, quy mé dét dai va dan sb:

- Thudc cac phudng Lé Hong Phong, Chau Son, Thanh Chéu, Trin Hung
Pao, Minh Khai, Luong Khanh Thién, Hai Ba Trung. Phia Bac giap Phan khu
sinh thai Phu Van va séng Chau, phia Nam va Téy giap Phan khu Céng nghiép
xanh, phia Pong giap Phan khu d6 thi Y té.

-Dién tich khu vuc d6 thi hién hiru khoang 908 ha; Dan sb quy hoach:
61.210 nguoi.

b) Tinh chéit chirc ning:

-La trung tAm hanh chinh, vin héa, thuong mai dich vu cta thanh phé
Phu Ly.
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2. Quy dinh co ché khuyén khich, tao diéu kién dé cic chu ddu tu xay
dung chinh trang, cai tao khu vuc d6 thi cii:

a) Khuyén khich cac du 4n tai phat trién d6 thi dé hinh thanh cac khu vuc
cai tao chinh trang ddng bd theo hudng tai didu chinh d4t d6 thi (Land
Readjustment), cu thé:

- Chuyén cac 16 dit da s¢ hiru, dat c6 hinh dang khéng thuén loi, dat tiép
giap véi du an dudng chinh d6 thi thanh dit gop. Khai thac bang viéc xay dung
nha cao tAng hogc chia lai theo hinh déng thuén loi. Quy dét sau phén chia duoc
xdy dung céac cong trinh mang tinh sir dung chung, céng cong, ha tang.

- Chu s6 hiru nha va chu s dung dat trong khu vue du 4n duge nhan dién
tich san hodc dién tich dt tai phat trién tuong xung voi gia tri da dugc danh gia
cla tai san cii trén co s dong thuan cao nhit.

-Dién tich san hodc dit doi du s& dugc ban theo gia thi truong dé bu dép
kinh phi thuc hién dy an.

b) Co ché thuc hién:

-UBND tinh khuyén khich cdc nha du tu tham gia ddu tu x4y dung vao
khu d6 thi hién hitu, dic biét 1a cac du 4n tham gia cai tao, chinh trang, nang cép,
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tai phat trién céc khu vyc dan cu hién trang. Nha dau tu dugc hudng tht ca cac
chinh sach wu dai hién hanh khi tham gia dau tu xay dung vao khu vuc nay.

- Céc vAn d& dugc hd trg, wu dii khi tham gia d4u tu xay dung chinh trang
trong khu vuc d6 thj hién hiru: Khi tham gia dau tu x8y dung chinh trang trong
khu vye d6 thi hién hitu chi dau tu s& dugce chinh quyén, co quan quan ly nha
nude hd tro tdi da trong viée thuc hién céc thu fuc hanh chinh vé dau tu xdy dung;
ngoai ra con huong mot s& wu dai vé thué thu nhap doanh nghiép; mién, glam tién
st dung dét d6i véi cac du an dau xay dung cdng trinh ha tang k¥ thuat, gido duc,
y té, van hoa, thé duc thé thao; chinh sach hd tro dao tao nghé... theo quy dinh vé
chinh sach thu hut dau tu ciia Chinh phi va UBND tinh Ha Nam.

3. Quy dinh véi cac khu vuc d6 thi cai tao, chinh trang

a) Cai tao va néng clp cac khu dén cu cii theo huéng khu d6 thi tép trung,
hién dai, dong b hé théng ha tdng x4 hoi véi cac dich vu cao cap. Khi thuc hién
quy hoach cai tao x4y dung lai cac khu nha & cii xubng cap phai dam béo trién
khai theo hudng phuc vu tai dinh cu tai chd, khong ting dén so, khuyén khich
tang thém tién ich cong cong (ch8 dé xe, cdy xanh, vuon hoa, sén choi) va ha
tang x4 hoi;

b) Cai tao va chinh trang cac tuyén dudng chinh d6 thi, thiét 1ap chudi cac
cdng trinh cong cdng, phat trién cdc trung tAm thuong mai chinh mdi va cac
chtrc nang chuyén nganh quy mé 16n. Trong d6 wu ti€n xay dung tuyén duong
trés thanh tuyén trong diém vé kién tric canh quan cta thanh phé.

¢) Cai tao kién triic canh quan & nit giao thong.

d)Duy tri, quan ly ¢6 hiéu qua cac hoat dong budn ban, dich vu thuong
mai doc ph ci.

e) Té chirc cai tao cac cong trinh trong cac 6 phé. Trong cdy xanh hai bén
dudng va hinh thanh cac tuyén di bd gin véi trung tam sinh hoat vin hoa dia phuong.

f) Khuyén khich cai tao chinh trang cac kién triic doc phé cii theo hudng
ddng bd vé hinh thic kién tric, mau sac cong trinh.

g)Hé théng ha tAng k¥ thuit can dugc cii tao dong bg, gidi han mat cat
ngang dudng giao thong trong nhém nha & hién trang bao dam céac yéu cdu vé
phong chay, chita chiy va giam thiéu 6 nhiém méi truong cia khu vuc cai tao,
chinh trang.

4. T6 chirc khong gian db thi:

a) Bao tdn cAu trac d6 thi cfi tao thanh mot trung tAm co6 ban sic dac trung va
da chic néng: chinh tri, hanh chinh, thwong mai, dich vy, vén hoa gidi tri. Cai thién
diéu kién sdng dén cu. Nang cip co so ha tang co ban gom cd quan ly giao thong.

b) Chinh trang hé thdng giao thong v4i mét cit dudng da 6n dinh dan cu
dugc gilt nguyén trang; Cac truc Tréan Hung Dao, Truo"lg Chinh, Lé Cong
Thanh, Ly Thai T4, Bién Hoa ...dugc giit dn dinh v& 16 gidi va tinh chét 1a céc
truc trung tdm thuong mai, dich vu, hdn hop cia d6 thi.

¢) T6 chire cai tao cac cong trinh trong cac 6 ph() dac biét 1a khu vuc phuong
Lucmg Khénh Thién, Minh Khai, Hai Ba Trung, Tran Hung Pao. Cai tao khong
gian timg tuyén pho theo giai phép thiét ké do thi cu thé, trong do thuc hién quan ly
chit ddi v6i cac cong trinh nha & dan tu x4y trén cac mat phé.

d)Hién dai hda co so ha tang k§ thuat d6 thi, tmg budc ha ngdm cac
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dudng day k¥ thuat (cap dién, théng tin lién lac, chiéu sang).

e) Cac co s& xuét c6 nguy co hodc gy 6 nhidm cin c6 16 trinh di doi ra céc
khu ¢dng nghiép, cum céng nghlep tép trung; Ul tién chuyén d6i quy dat nay sau
khi di doi thanh cac c6ng vién cdy xanh, bén bai dd xe, céc tién ich cong cong.

f) Khéng khuyén khich xay dung cong trinh cao tAng tai cac 6 dit xen ket
trong khu vyc 161 d6 thi; tai mét s6 dia diém c6 vi tri phu hop, dap ung du cac
tiéu chi vé ha ting k¥ thuat, ha ting x4 hoi, UBND thanh phd xem xét, quyét
dinh cho phép xdy dung cdng trinh c6 tang cao ndi trdi hon, phii hop theo quy
hoach phén khu, quy hoach ch1 tiét va thiét ké d6 thj dugc phé duyét.

5. Quy dinh quan ly v& cac chi tiéu quy hoach, kién tric theo timg dudng
phd trong khu phé cii

a) Quy dinh vé mit d6 xay dyng:

- Chi tiéu str dung dit cac loai cong trinh trong céc khu vuc quy hoach cai
tao duoc phép giam nhung ti thidu phai dat 50% so véi cac chi tiéu sir dung dét
tuong Umg cua cac khu vuc xay dung mdi, trir cac cong trinh gido duc phai dam
bao chudn qudc gia do Bd Gido duc va Pao tao quy dinh;

-Céac quy dinh vé mat d6 xdy dung thuén net-t6 t6i da trong cac khu quy
hoach cai tao tuin thi quy chudn quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD
va quy hoach chi tiét dugc duyét.

- Trudng hop cai tao chinh trang ma khong ting qua 20% hé sb sir dung
dit va ting cao xay dung thi c6 thé gift nguyén mat d6 x4y dung hién trang;

- Trudmg hop tang mét d§ xay dung hodc tdng cao xay dyng hodc pha di
x4y lai, phai tudn theo cac quy dinh v& mat d xay dung thuén net-t5 t6i da trong
cac khu quy hoach cai tao theo quy chudn quy hoach x4y dung QCXDVN 01:
2008/BXD va quy hoach chi tiét dugc duyét;

-Mat do xay du’ng net-t6 t6i da cua céac céng trinh cdng cong trong céc
khu vyc quy hoach cai tao tir 40 - 70%. Ngoai ra, viéc quy hoach xéy dung cac
cdng trinh nay phai tuan tha cac tiéu chudn thiét ké chuyen nganh.

-Pbi véi cac trudng hop déc biét c6 su thay d01 vé mit d6 xay dung cin
c6 su nghién ciru duoc chép thuin cia cip c6 thim quyén,

b) Quy dinh chiéu cao:

- Chiéu cao cong trinh yéu cau tuan tha theo quy hoach chi tiét, thiét ké 46
thi dugc duyét. Truomg hop chua cé quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thj dugc
duyét thi quy dinh nhu sau:

+ P6i véi khu vue ¢6 mat tién cong trinh tiép gidp voi duong ¢6 16 gidi <
11,5m thi chiéu cao cdng trinh t6i da 12 20m (5 tang).

+ Pbi voi khu vue co mat tién tiép giap vai duong c6 16 gioi 11,5m -
16,5m thi chiéu cao cong trinh t6i da 1a 28m (7 tang).

+ Pbi voi khu vuc ¢ mét tién tiép gidp v6i duong c6 10 gidi > 16,5m thi
chleu cao cong trinh t6i da tiy thudc vao diéu kién, tinh chét cia cong trinh dugc
cép thdm quyén xem xét.

-Khu vyc séng Day, song Chéu Giang, séng Nhu¢ trong ban kinh 500m
tinh tir mép bd song duge kiém soat nghiém ngit vé tAng cao dé khéng ché cac
chi tiéu x4y dung, tao cac khdng gian ma li€n két v4i mit nudc.
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¢) Hinh thirc kién tric:

-Cong trinh xdy dung dang tdn tai pht hop v&i quy hoach nhung chua
phu hop véi céc quy dinh vé kién trtc, canh quan khu vuc cuia co quan ¢o thim
quyén ban hanh, truong hop chu cong trinh ¢6 nhu cAu cai tao, ning cip, sira
chita thi phai thuc hién theo dung cac quy dinh cua Luat X4y dung va cic quy
dinh vé kién tric, canh quan cia khu vue.

-Loai bo céac kién tric cong trinh x4y dung bing cac vat liéu tam. Céc
cong trinh c6 cling tinh chit & canh nhau khéng dugc xay dung chénh 1éch qua
vé chiéu cao.

-Han ché xay dung nha & c6 kién truc mat ding, mau sdc va vit liu xay
dung khong ddng nhét va c6 khac biét 16n vé ty 18 kién trac giita cac cong trinh
x4y gan nhau.

- Cong trinh cong cdng cai tao chinh trang: dam bao hinh dang phu hop
véi cong nang cdng trinh, diéu kién hién trang cling nhu quy hoach x4y dung cta
cac khu vuc 1an cén v& mat do va ting cao xdy dung, canh quan d6 thi, hé thong
ha tAng k¥ thudt va xa hdi va cac chirc ning sir dung dat khac.

-Cac cOng trinh xay dyng moéi: Hinh thuc kién tric phai duge kiém
duyét chat che, dam bao sy théng nhat hai hoa vé hinh thirc, mau sic, cao do

nén, chiéu cao chuln & vi tri mat tién nha trén timg doan phd, tuyén phd hoic
khu d6 thi.

-Khuyén khich vi€c nhép cac thira dit nho thanh cac 16 dat 16n hon va
hop khéi cac cong trinh kién tric ¢6 quy mé nhé de t6 chirc bd mit kién trac
chung cua d6 thi khang trang hon.

d) Chi gidi xay dung, chi gidi dudng do:

- Cac cong trinh hién trang theo chi giéi xay dung hién trang.

- Cac cOng trinh mdi phai tuén tha theo quy hoach chi tiét dugc phé duyét.

-Céc quy dinh khéc vé chiéu cao, phan nha dwoc phép nhé ra ngodi chi
gidi duong do va chi gidi x8y dung, quan hé véi céc cdng trinh bén canh, ki ot,
bi€n quang cao, cdy xanh tudn thu cic quy dinh nhu d6i vdi cac khu vuc quy
hoach xdy dung mai.

- Chi tiéu quy hoach cac tuyén dudng chinh theo quy hoach dugc duyét.

6. Quy dinh quén ly dbi véi céc cong trinh ndm trong danh muc bao ton:

a) Nghiém cidm viéc xdy dung coi ndi, chong 14n 1am bién dang kién trac

ban du dbi vdi cac danh muc cdng trinh bao tdn, di tich da dugc xép hang, kién
truc déc thu cé gia tri.

b) Vi€e cai tao, tu sira hodc pha d& xay dung lai thi phai dugc cac co quan
c¢6 thAm quyén cho phép, dam bao phi hop vai gia tri lich st, gi4 trj kién tric va
chét lugng ctia cic cong trinh hién c6.

c) Céc cong trinh cin bao tdn nguyén trang kién truc thuc hién theo danh
muc bao ton chi tiét, dugc phép bd sung cdp nhat theo quy dinh phap luat.

7. Quy dinh thdi gian bao tri dinh ky:

a) Céc cdng trinh phai dugc theo déi, chim séc, sira chita nhimg hu hong

nhd, duy tu thiét bj 1ip dat vao cong trinh thuomg xuyén, dinh ky dé duy tri cong
trinh & trang thai khai thac, st dung binh thudng va han ché phit sinh cic hu
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hong cdng trinh. Quy dinh vé& bao tri cOng trinh tuin thu theo Nghi dinh
46/2015/ND-CP Quan ly chit lugng va bao tri cong trinh xay dung ciing nhu cac
quy dinh hién hanh.

b) Thoi gian phai kiém tra dinh ky dugc quy dinh cy thé:

-Tir 3 dén 5 nam/1 14n d6i véi cac dbi tuong: nha hat, rap chiéu béng, rap
xiéc, truomg hoc, bénh vién, san van dong, nha thi d4u, siéu thi va c4c cong trinh
xdy dung cé chic nang tuong tu, cac cong trinh chiu tdc dong moéi trudong cao.

-Khoéng qué 5 nam/1 1an d6i vai cac cong trinh dan dung khac (nha chung
cu cao tang, khach san, cong so, nha lam viéc), cong trinh cng nghiép vét liéu
xdy dung, cong trinh ha tang k¥ thuat do thi.

-Khéng qua 1 nam/1 1in d6i véi cac cong trinh di san van hoa da duoc
xép hang cép quéc gia.

¢) Sau khi c¢6 két qua kiém tra dinh ky, tuy theo thuc trang chat luong
cbng trinh ma chd s& hitu hodc chu quan ly su dung quyét dinh chon cép bao tri
cho phu hop.

d)Coéng tac bao dudng cong trinh phai dugc quy dinh cu thé cac budc
thuc hién phu hop véi timg bd phan cong trinh, loai cong trinh va thiét bj lap dit
vao cong trinh.

8. Quy dinh vé& viéc bé tri, td chirc hé thong ha ting k¥ thuat trén tung
tuyén phé trong khu vuc:

a) Cai tao nang cap m¢ rong hé thdng giao thong nodi bd theo quy hoach,
dam bao lwu thong thuén tién, nhanh chéng, an toan cho nguoi dan.

b) L6 gidi duong giao thong trong nhém nha & hi¢n trang céi tao phai dam
bao > 4,0m, dudng cut mdt lan xe khong dugc dai qua 150m va phai co diém
quay xe.

c¢) Hé théng cép nudc cung cép dam bao du chi tiéu va ap lwc va chét
lugng theo quy dinh. Thuc hién quy hoach cap nude chi tiét cho tirg khu vuc.

d)H¢ thong thoat nuéc dam bao xdy dung ddng bd véi dudng giao thong
khu vuc. Nang cap, cai tao hé théng thoat nuéc khu phd hién hitu dam bao thu
gom hét nudc thai sinh hoat cling nhu dam bao tiéu thodt kip thoi nudc mua
tranh ngap lut cho khu vuc.

e) Tién t6i ngdm hoéa hé théng cung cip dlen va théng tin lién lac dam bao
my¥ quan dé thi.

Piéu 17. Khu d6 thi Dai hoc (gido duc dao tao nguon nhan lgc)

1. Vi tri, tinh chét, quy mé cua khu vuc

a) Vi tri, quy mo:

- Vi tri: Nim & phia Béc thanh phd, thudc cac phuong Lam Ha, x4 Tién
Tan, x4 Tién Hiép. Phia Béc giap huyén Duy Tién, phia Nam giap Phan khu

Hanh chinh, phia Dong giip Phéan khu Dy trlt phat trién va Nong nghiép do thi
va huyén Binh Luc, phia T4y giap Phén khu Sinh thai Phu Van.

-Dién tich khu vuc @6 thi dai hoc khoang 926ha;

-Dan sé quy hoach: 41.250 ngudi, trong d6 sinh vién luu tra tai khu vuc
khoéang 19.000-21.000 nguoi.

- Sinh vién dung nap: 91.000 (d¢én 2030) va 140.000 (2050).
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b) Tinh chét chirc nang: ’ ‘
La khu vuc xay dung va phat trién cac truong trong di€ém nganh nghé
miii nhon cho viing Thu d6 Ha N¢i va ca nudc. Tép trung ning cao chat luqng
lao dong, két ndi cac trung tdm nghién ciru cong nghé cao voi céc. truong d‘al
hoc. Tao dung “vudn wom doanh nghiép — cac cong ty khai nghiép” va dtao
tao ngubn nhan lyc c6 tay nghé cho céc cdng ty, nha mdy va doanh nghiép

trong tinh.

2. Quy dinh v& quan ly quy hoach:

a) Kiém soat tinh chét va loai cong trinh x4y dung phai dam bao tuén thu
theo quy hoach chung thanh pho Phu ly dugce phé duyét, cho phép céc du én,
hang muc cdng trinh la:

- Trudmg dai hoc, hoc vién dao tao va cong trinh phuc vu dao tao nguén
nhan luc ¢6 trinh d6 cao;

- Trung tAm nghién ciru, trung tAm dich vu ing dung khoa hoc cdng nghé;

- Cong trinh phu trg cho hoat dong dao tao va nghién ctru stir dungchung
nhu: khu nha & cdng vu cho chuyén gia va giang vién; khu ky tuc x4 tap trung;
khu thé chat; khu gido duc an ninh quéc phong.

- Khu lién hop thé duc thé thao tinh Ha Nam;

- Cong trinh dan dung, cdng cdng, dich vi ddng bd véi cong tac cai tao
chinh trang céc khu dan cu hién hitu tai xa Tién Téan, x4y dung khu d6 thi mai tai
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x4 Tién Tan va phuong Lam Ha.

b)Quy dinh kiém soat khong gian kién trac, canh quan khu vyc céc
truong dai hoe, hoc vién dao tao, khu nghién ctru phat trién:

-Gi6i han sy phat trién d6 thi lan toa vao trong khu vuc du an, dich
chuyén. cac luong giao thong qué canh qua khu vuc du 4n. Han ché cac glao
thdng co giéi lam anh hudng dén yéu cu yén tinh va an toan hoat dgng clia méi
truong hoc tap, nghién ciru;

-Tang cuong cac cong trinh st dung chung dat tai cic du 4n thanh phan
theo md hinh phé dai hoc. Hinh thanh céc khong gian cong cong, khong gian

mé cho céc hoat dong da dang cua sinh vién, cdn bd gidng vién, nha khoa hoc
theo céc chu dé.

-Khai thac chiéu cao c6ng trinh, gii phap kién tric va t6 hop khong gian
dé 1am diém nhin va dinh huéng khong glan kién trac cho khu vuc. Trong pham
vi khu, cum nhiéu truomg dai hoc, sit dung cong trinh diém nhén tai khu trung tam,
trén céc truc khong gian va trong umg khbi trucmg thanh vién.

- Ngén ngit kién trac, mau sic chi dao mdi truong trong mét cum trudng
phai co ban ddng nhét va dam bao khoang 1ii, mat d6 trén céc truc phé chinh.

-Céc cong trinh trong mdi truorng phai dugc lién két, to hop tao khong
gian kién tric canh quan, phi hop vdi kién trac trudng hoc, dic diém khi hau
cta dia phuong. Doc céc truc chinh uu tién bé tri cac cong trinh phuc vu cho st
dung chur}g nhu céc cong trinh thu vién, dich vu cdng cdng, dich vu dao tao va
cac nhu cau st dung thuong xuyén cua sinh vién.

- Tai cac khu vuc quang trudng, céc truc giao thong chinh, khi trién khai du
4n cin phai dam bao lién két va thong nhat v6i nhau vé t& hop khéng gian.

¢) Quan ly céc khu vuc nha & can cai tao, chinh trang

-Quy m9, ranh gidi cac khu vuc nha ¢ can cai tao chinh trang dugc xdc
dinh theo ban d6 quy hoach sir dung dat kém theo do an Quy hoach chung xay
dung thanh pho Phﬁ Ly.

-Quy dinh v& tuéin thu quy hoach d6i voi khu nha & cai tao tuén thu theo
cac nguyén tac chung cla Diéu 14 cta quy ché nay.

d) Quan ly cac khu & méi

-Quy md, ranh gidi cac khu d6 thi mai duoc xé4c dinh theo ban dd quy hoach
str dung dét kém theo d6 4n Quy hoach chung x4y dung thanh phé PhuLy.

- Quy dinh vé tuan tha quy hoach dbi véi khu d6 thi méi tuan thi theo céc
nguyén tic chung cia Diéu 16 cua quy ché nay.

Piéu 18. Khu Trung tim Hanh chinh- chinh tri caa tinh

1. Vitri, tinh chét, chitc nang

a) Vi tri, quy mo:

Nim trong dia g101 hanh chinh ctia phuéng Lam Ha. Phia Bic giap khu
do thi dal hoc, phia Pdng gidp truc cao tdc Bic Nam, phia Nam gidp song Chau,
giap khu d6 thi trung tdm lich st hién hitu, phia T4y gidp song Nhug¢;

- Quy mb dét dai: 635 ha; Quy mo dan s6: khoang 18.710 ngudi.

b) Tinh chét chirc ning:

La noi lam viéc giao dich cua Tinh uy, cac td chirc CT- XH, HDND tinh,
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UBND tinh va céc s&, ban nganh cua tinh; noi tién hanh cac hoi nghi,, héi thao,
t4 chtrc hop bdo, mit tinh, diéu hanh va cac hoat ddng khéc; noi don tiép‘phuc,vu
nhan dan dén giao dich céng viéc; noi trung bay, luu gilr hinh anh truyén théng
va 13 diém nhén quan trong, mang tinh dfc thu ve kién trac cua tinh, thanh pho.

2. Quy dinh kiém soéat khu vuc trung tAm hanh chinh — chinh trj cta tinh:

a) Tinh chit va loai cong trinh x4y dung phai tuén tha theo quy hoach
chung thanh phd Phu 1y dugc phé duyét. Cho phép phat trién cac hang muc dan
dung, khong phat trién céng nghiép tai khu vuc.

b)Khu vuc Trung tAm hanh chinh- chinh trj phai tudn thu theo cac diéu
kién sau:

-Khu trung tdm hanh chinh- chinh tri va cc co quan mang tinh déi ngoai
phai dugc b tri theo hudng tip trung, cho phép dan xen nhit dinh véi mot sb
chitc ning khac dé tao su sdng dong.

-Hé théng cong trinh chinh quyén gdm: Uy ban nhén dén, Hoi déng nhan
dan, Poan dai biéu qubc hoi, Khdi Pang va Poan thé.

-Phat trién cac cong trinh phu trg sir dung chung nhu Thu vién hanh
chinh, Trung tdm HGi nghi Tinh.

- Trién khai ddng bd céc cong trinh cong cong nhu Nha vin hoéa, Nha hat,
Bdo tang.

3. Quy dinh kiém soat khong gian kién trac, canh quan:
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a) BS tri hé théng khong gian mé& cong cong bao gdbm: Heé thdng mt nudc,
cic khu cdy xanh sinh thai, cac khu quang truong chuyén dé. Khu vy quang
trudng chinh pha1 duge thiét k& da chirc ning, hoanh trang, noi ¢6 nhiéu hoat
dong 1€ hoi, giao Iuu. BS cuc cong trinh xung quanh khu quéng truéng chinh cin
dam bao khang trang nhung khong 1am mét di sir hip dan va than thién.

b)Céng trinh hanh chinh- chinh tri dugc sit dung cac vat liéu hién dai,
than thién v6i moi truong, gidp cach am, cach nhiét va tao chét cam cho bé mit.
Mau sic cong trinh dugc sir dung chii yéu véi nén sang hoic xanh, c6 két hop
vOi cac mang cdy xanh tu nhién tao cam giac tu nhién than thién.

¢) Khuyén khich ap dung céc tiéu chudn kién tric xanh tién bd, than thién
mdi trudng. St dung mai xanh, tAm nan chén ning, c6 bd cuc va khoang cach
gifta cac cdng trinh hop ly dé giam nhiét tu nhién, b tri nhiéu khu vuc c¢6 ciy
xanh va tu chita nuéc mua.

d) Phuong tién giao thong chu dao la giao thong cdng cong, cac phuong
tién ca nhan thén thién v6i moi trudng va di bo. Han ché t6i da cac phuong tién
giao thong gay tiéng On, cac truc chinh giao théng luu lwong 16n di qua khu 13i.
Kiém soat phuong tién giao théng trong toan khu vic, cling nhu cac phuong tién
nhu bii @5 xe, nha cho ... hd trg cho céc phuong tién giao thong dic thu

e) Kiém soét, nghiém cim céc bién quang céo thuong mai qua to hay c6
dén qua sang lam mét sy tip trung cua ngudi di duomg ciing nhu ngudi didu
khién c4c phuong tién giao thong.

f) Hinh thanh cac don vi cung cép dich vu cong gin véi ban quan ly cia
toan du an. Khuyén khich phat trién d6 thi thong minh, sir dung thé théng minh
dé di vao cac khu chirc ning, khu vuc sir dung chung, st dung riéng, thanh toan,
vao cbng...dé kiém soat nguoi st dung trong toan khu vuc.

g) Thue hién cac cudc thi tuyén y tudng kién tric, quy hoach dé lua chon
giai phép kién tric phti hop cho cac loai hinh cong trinh cht dao trong khu quy
hoach.

h) Cac khu vuc nha & can cai tao, chinh trang; cac khu ¢ moi trong khu
vuc(Ap dung theo quy dinh tai cac Diéu 14 va Didu 15 clia quy ché nay).

Piéu 19. Khu Y té - Thwong mai dich vu chit lwgng cao

1. Vi tri, tinh chét, chic nang

a) Vi tri, quy mo:

- Nim trong dia giéi hanh chinh cua cac phuong Li€m Chinh, x3 Liém
Chung, Liém Tuyén, Liém Tiét, ph1a Bic giap song Chau Giang, phia Nam giap
huyén Thanh Liém, phia P6ng gidp Phan khu Dy trit phat trién va Nong nghiép
dd thi, phia T4y giap Phan khu d6 thi Lich sir;

- Quy mé: Khu vyc néi thanh c6 di¢n tich 941 ha, dan s& khoang 34.920
ngudi trong do6 dét Y té khoang 64 ha; Khu vuc ngoai thanh c6 dién tich 572 ha,
dan sb khoang 9.140 ngudi trong d6 dat Y té 12 48 ha.

b) Tinh chét chirc ning:

- La phén khu dong luc méi vé phia Pong thanh phd véi cic chic ning
16m lién Ving nhu hé théng Y té chiam soc suc khoe chét lugng cao, Trung tm
tai chinh ngan hang TMDV va Ga dau mbi trung chuyén da phwong tién TOD.
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2. Quy dinh v& kiém soat tinh chét va loai cong trinh xay dung:

a) Khuyén khich:

- X4y dung md hinh d6 thi y t& v6i hat nhan 1a cic bénh vién 16n diu
nganh (Viét Duc Bach Mai) va cac bénh vién da c6 tai dia phuong (bénh vién
mit, y hoc cb truyen ), t8p trung mot s6 bénh vién da c6 trong quy hoach cii
(diéu tri HIV, tAm than) v& khu vuc nay dé quan ly va két ndi téng thé t5t hon.

-Uu tién xay dung trung tdm nghién ctru sinh hoc cong nghé cao.

- Xay dung trung tdm tai chinh ngan hang, TMDV cip viing, hé thong cho
dau méi.

- Xay dung mdi Nha ga dau moi trung chuyén da phuong tién ph1a Dong
dudng cao téc (TOD - tb hop trung chuyén dudng séit, dudng bd, giao thong
cong cdng, phuong tién ca nhan, dich vu thuong mai phu trg) nhiam phat huy
hiéu qua hoat d6ng thuong mai dich vu, tai chinh ngin hang va hd trg chirc ning
y té chit luong cao.

- Xay dung céc khu d6 thi méi tién nghi véi hé théng dich vu nha hang,
khach san, siéu thi, phd thudc va nha & @& phuc vu bénh nhan, ngudi nha bénh
nhén va cac y, bac s§. Pam bao khong gian xanh, céng vién mit nudc gén voi
chirc ning y t€, hé tro tdt cho hoat dong kham chira bénh.

- Cai tao chinh trang cac khu dan cu hién hiru, x4y dung méi céc khu &,
khu d6 thi méi theo md hinh TOD gén véi c4c nut giao thong da phuong thirc.

b) Ngin cAm:

- Phét trién cac chirc ning d6 thi tai cac khu vuc c6 nguy co tai bién moi
truong, cac khu vuc dém, cach ly ha tAng va cdc ving tdm nhin canh quan cén
phai han ché x4y dung cao ting.
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-Cac loai hinh du 4n c6 nguy co gy tac dong tiéu cuc t6i hanh lang céc
tuyen dudng bd cao téc QLI, cac tuyén dudng sét, ga, trung tam dich vu thuong
mai tai dia phuong.

- Céc du 4n lam thay d6i cdu trac khéng gian va dic didm tu nhién hién c6
cua khu vye.

-Phat trién cac du 4n san xuét cng nghiép gy 6 nhidm t6i moi truong
sdng, méi trudng du lich cia dia phuong.

3. Quy dinh kiém soat khong gian kién tric, canh quan:

a) Tang cao dic trung khu vuc céc cong trinh y té, céng cong tir 5-7 ting,
khu dén cu khoang tir 2-5 tAng. Chiéu cao thap truyén hinh dugc x4c dinh trong
du anriéng.

b) Tai khu vyc ga, cong trinh cong cong, thuong mai hén hop phai xay
dung mat d§ cao, ap dung md hinh TOD dé tang hiéu qua st dung dit, dam bao
quy md cung cép dich vu canh tranh.

¢) Hinh thitc kién tric cong trinh cho phép da dang, khuyén khich 3 ap dung
cac tiéu chudn kién tric xanh, than thién méi truong.

d) Hé thdng khéng gian md cong cong bao gém: Hé théng mit nudc, cac
khu cay xanh sinh thdi, cac khu quang truéng chuyen dé. Khu vuc ga dau méi,
khu TOD phai c6 cac quang truong da chire ning voi khong gian cao tang lan can.

d) Cong trinh hén hop, tai chinh ngan hang, thuong mai dich vu cép ving
dugc thiét ké voi hinh thai cong trinh hién dai, sir dung vét li¢u than thién voi
moi truong Mau sic cong trinh duoc sir dung chii yéu v6i nén sang, co két hop
véi cac mang cdy xanh tu nhién tao cdm giac ty nhién than thién.

e) Phuong tién giao thong chu dao 14 giao thong cong cong. T chirc cac
tuyén dudng cé lan danh riéng cho phuong tién c4 nhédn than thién véi mdi
trudmg va di bd. Kiém soat, quan 1y hé théng giao thdng trong toan khu vuc,
tranh xung khic véi giao théng dbi ngoai. TS chirc bii db xe, nha chd, khu trung
chuyén phuc vu phét trién giao th6ng da phuong thirc cip ving.

f) Cho phép phat trién cac bién quang céo thuong mai c& 1on trén céc toa
nha hodc b tri doc 1ap. Kiém soat timg vi tri dat dé tranh lam anh hudng dén
ngudi diéu khién cac phuong tién giao thong

g) Hinh thanh cac don vi cung cip dich vu céng gén v6i ban quan 1y cua
toan du an. Khuyén khich phat trién d6 thj théng minh, sir dung thé théng minh
dé di vao cac khu chirc nang, khu vyuc sir dung chung, sir dung riéng, thanh toan,
vao cdng...dé kiém so4t ngudi sir dung trong toan khu vyc.

h) Thyc hién céc cudc thi tuyén ¥ twéng kién triic, quy hoach dé Iya chon giai
phép kién triac phit hop cho céc loai hinh cong trinh chii dao trong khu quy hoach.

4., Cac khu vuc nha & cn cai tao, chinh trang; cac khu & méi trong khu
vuc(Ap dung theo quy dinh tai cdc Diéu 14 va Diéu 15 cia quy ché nay).

Pitu 20. Khu du ljch sinh thii Phii Vin gin véi nong nghiép chit
lwgng cao

1. Vi tri, quy mé va tinh chit:

-Vi trf: Ndm trong dia gi6i hanh chinh cta xd Phi Vin, x4 Kim Binh,
phuong Quang Trung. Phia Béc gidp huyén Duy Tién, phia Nam gidp song Day va
song Nhué, phia Pong giap Phan khu Hanh chinh, phia T4y gidp huyén Kim Bang.
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-Quy mb dét dai: 1422ha, trong d6 khu vuc ndi thanh cé dién tich: 371
ha; khu vuc ngoai thémh co dién tich: 1.071 ha.

-Quy mé dan sb: 18.870 ngudi, trong d6 khu vuc n6i thanh c6 dén sb
3570 nguoi, khu vuc ngoai thanh cé déan s6 15.300 nguoi.

- Tinh chét: La Khu du lich sinh thai ctia ving tinh Ha Nam trong lién két
véi Khu du lich dich vu cip Quoc gia Tam Chtc — Ba Sao va hé théng céc di
tich lich st, ton gido va lang nghé doc song Chau Giang.

N

3 THE AR

2. Quy ché quan ly quy hoach kién trac khu vuc déan cu:

a) Cong trinh nha &, cong trinh phi néng nghiép xdy dung méi cin dam
bao gin giit va phat huy truyén théng vin héa dia phuong, hai hoa véi canh quan
khu vue.

b)Duy tri cac nha vuon ndéng thén c6 gia tri dic trung kién tric, tAp quén
truyén thong, han ché chia tach cac khu dét hién hiru thanh nhimg khu dét nho
hon. Co co ché khuyen khich sir dung quy d4t d6 thj phét trién mdi holic du trit
phét trién khu dan cu dé giai quyét cong tac tach ho, chia thira dét trong thoi han
quy hoach.

¢) Khéng khuyén khich xdy dung cac c6ng trinh nha & néng thon c6 mét
d¢ xay dung cao, nha cao tang, nha ong, nha mai béng, nha 1ién ké kiéu nha ph
trong khu vuc lang x6m cii. Tang cao phd bién la 1-2 ting.

d) Tai cac khu & méi di duge quy dinh trong quy hoach, cho phép dién
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tich ho ¢6 thé linh hoat hon, nhung méat do xay dung khéng dugc qua cao. Han
ché viéc mo rong khu dan cu trén dat néng nghiép, dic biét dat san xuét nong
nghiép ning suit cao.

e) Nhung diém dan cu thude phudng Quang Trung, gan dudng giao thong
16n cé the xdy dung nha vuon, nha lién ké (chia 16) dé thay thé cho nha & nong
thén truyén thong, nhung tb chirc khdng gian phai dam bao yéu céu té chirc ha
tng k¥ thuét vé& lau dai, dam béo vé sinh moi trudng khu & va phu hop vdi canh
quan kién tric nong thon trong khu vuc.

g) Nghiém cAm viée xay dung nha & tai khu vuc dat néng nghiép db thi,
sat cac tuyén song két ndi song Day va song Nhué trdi v&i quy hoach khu dan cu
da duoc co quan nha nude ¢ thim quyen xét duyét.

3. Quy ché quan Iy quy hoach kién tric khu du lich sinh thai:

a) Kiém soat hinh thirc kién trac

-Khu du lich sinh thai tai Phu Van phai bao vé va phat huy gia tri canh
quan dia hinh, cdy xanh mit nuéc cia khu vuc. Pam bao két nbi khong gian du
lich vé1 khong gian lang x6m va céc ving sinh thai tu nhién.

- Hinh thirc kién trac cdng trinh phai pht hop véi tong thé khu du lich, hai
hoa vi canh quan 46 thi. Khuyén khich sir dung cac khu du lich dang resort thap
tang v0i céac cOng trinh mang hoa tlet mAu dang c6 tinh truyen thong

-Phai c6 khoang khong gian thodng, cdy xanh sin vudn tao diéu kién cho
nghi ngoi, giai tri du lich, ddng thoi phai ¢ ca khéng gian dém céach ly vai cac
khu déan cu lan cén.

- Cao d6 khéng ché x4y dung khu vyc du lich sinh thai khong vugt qué 05
tAng, mat d6 x4y dung thdp < 30%.

b)Khu du lich sinh thai tai Phii Van phai ddm bao yéu cau vé vé sinh moi
truong, van minh do thi. Khong phat trxen cac loai hinh du lich cé nguy co gay
x40 trén van hoa va cac van dé khac vé an ninh trat tu x4 hoi.

¢) Chi gi6i xay dung, cbt nén tai khu vuc du lich phai hai hoa véi tuyén
QL21B va cac tuyén duong chinh qua khu vuc. Khéng lam anh huéng dén hé
théng miat nudc tu nhién gitt lai da dugc xé4c dinh theo quy hoach chung.

d)Phai thuc hién quy hoach chi tiét khu vuc trinh cip c6 thim quyén
quyét dinh trude khi ddu tu xay dung.

4. Cum cong nghiép Kim Binh:

a) Cum cdng nghiép Kim Binh dugc phép diéu chinh mé rong lén phia Béc,
thuan loi tiép can dudng vanh dai 5, quy mé tuan thi theo quy hoach da duyét.

b) Céng trinh kién tric cong nghiép bao dam phu hop tiéu chuin, quy
chudn, an toan phong chéng chay nd, giam thiéu 6 nhiém méi trudmg.

¢) Khuyén khich cong trinh c6 mat do x4y dung thp, khoang 1ui 16n véi
16 gidi dé t6 chirc cdy xanh canh quan, cdy xanh céch ly véi cac khu vuc chirc
nang khac cia do thi.

d) Céc nha may phai c6 xtr ly vé€ sinh khoi bui, cac hoi dgc va cac chit 6
nhiém nuéc thai cuc bd theo yéu cau cia Luét Bao vé& mdi trudng. Pam bao
thoat nuéc nudc mat va vé sinh tbt.

e) T4t ca cac nha may san xudt cong nghiép phai c¢6 tram xir ly nudc thai,
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ngudn nuée thai ra méi trudng phai dam bao 100% di qua xir Iy va dam bao tiéu
chuin nudc thai cong nghiép.

g) Chét thai rén phai dugc thu gom xir Iy hop vé sinh dam bao tiéu chuin
moi trudng.

h) Phai bao dam tuén thu cac quy dinh phap luét vé bao vé moi truong déi
v6i cong trinh cong nghi¢p. Bai chira cac phé liéu phai dugc rao chén, c6 bién
phap xir Iy cac chat doc hai va bao dam khoang céch ly.

5. Khu néng nghiép chét lugng cao:

a) Khu nong nghiép tmg dung cong nghé cao tai x4 Phu Van cho phép
phat trién cac chirc ning ndng nghiép dé thi phuc vu du lich sinh thai, du lich trai
nghiém.

b)Bao vé cac khu vuc d4t dai néng nghiép da phé duyét trong quy hoach,
cAm 14n chiém, chuyén ddi chuc néng st dung.

c)Hinh thanh khu sin xuét cic san phdm néng nghiép cong nghé cao
(hoa, rau qua sach...) phuc vu thanh pho Phu Ly, tinh Ha Nam va cung cap cho
vang tha dé Ha Noi. Uu tién phat trién trong hoa trén co s& lang nghé hién tai.

d) Kiém soét hoat dong sir dung phan bén, héa chét phuc vu cho néng nghiép
dé san xuét sach, khéng anh huéng dén mai truomg va céc khu dan cu 14n c4n.

6. Quy dinh vé ha téng k¥ thuét

_a) Duy tri, cing cb va  néng cAp mang ludi giao théng ndng thén, dap tng
yéu cau co gioi hoa san xuét ndng nghiép, nong thén. Cai tao va xay dung hé
théng céu, cdng dat tiéu chuén ky thuat;

b) Tap trung cai tao néng cap cac tuyen duong lién x4 dat tiéu chuan duong
capIVvacipV dong bing va két nbi thong nhét voi hé théng dudng tinh.

¢) Cao d6 nén xay dung khu vuc Bic dé séng Day >3,0m; Cao d6 nén xay
dung khu vuc phia Nam dé song Day >3,5m; cac khu vuc xdy dung mdi tip trung
quy md 16n x4y dung hé théng thoat nude riéng, hé thdng thoat nuéc chung trong
céc khu hién hitu cai tao thanh hé thdng thoat nudc nira riéng. Hinh thirc tiéu: tu
chay va dong luc. Hudng ti€u thoat: Nudc tép trung vé céc truc tiéu thoat chinh
(kénh A3-4, song Cut...) va thoat ra s6rng Nhué, sdng Day.

d) Nguédn cp nuée tir: NMN Kim Binh.

e) Hé thong thoat nude thai:

- Xir Iy nuée thai tip trung tai tram 1am sach nuéc thai SHS. Ngudn tiép
nhan nude thai sau xir 1y: theo kénh tiéu ndi ddng thoat ra séng Day. Nudc thai
trong cum céng nghiép dugc xir 1y riéng dam bao tiéu chudn TCVN 1945-1995
(Gidi han B), trudce khi x4 ra mdi truong bénngoai.

g) Quan 1y nuéc thai theo huéng phéan tan nhu bé tyr hoai, xi 2 ngin, ham
biogas, xir Iy sinh hoc tu nhién nhu hd sinh hoc ho#ic canh ddng loc dé xir Iy sinh
hoc nuéc thai két hop nuéi tréng thuy sin-c4 va tudi rudng nong nghiép, két hop
x4y dung céc tram xir 1y theo cum bang kénh dxy hoé tuan hoan, aeroten.

h) Str dung nghia trang tap trung Chau Son va nghia trang ndng thén mai.

i) Thu gom va xir Iy chét thai

- Thu gom, véan chuyen va xu ly rac thai theo cdng ngh¢ san xuat phén hiru
0. Dinh huéng sir dung mé hinh him biogas giam thiéu 6 nhidm vé mui héi, 6
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nhiém ngudn nuéc va mang lai hiéu qua sir dung khi dbt phuc vy cho sinh hoat
gia dinh.

-Phan cum céc ho san xuét dé xur ly chét thai, dic biét 1a nudc thai. Cong
nghé xir ly c6 quy md nhoé theo ho gia dinh hoc cum san xuét, két hop véi xir ly
tu nhién ciia méi truong.

- Xt ly triét dé cac ngudn 6 nhiém do cong nghiép, sinh hoat, lang nghé
dén moi truong.

Diéu 21. Khu céng nghiép xanh

1. Vi tri, quy mo va tinh chét:

-Vi tri: Nam trong dia gii hanh chinh cta x4 Thanh Son, phuong Chau
Son, phudng Thanh Tuyén. Phia Béc gidp Phéan khu sinh thai Phu Van va huyén
Kim Bang, phia Nam gidp huyén Thanh Liém, phia T4y giap huyén Kim Bang,
phia Dong giap Phan khu D6 thi Lich Str. _

-Quy mo dat dai: 1492ha, trong d6 khu vuc noi thanh 13 1.399ha, khu vuc
ngoai thanh la 93ha.

-Quy moé din s6: 23.390ngudi, trong d6 khu vuc ndi thanh 1a 17.340
ngudi, khu vuc ngoai thanh la 6.050 nguoi.

-Tinh chit: La khu, cum cong nghiép hoat déng tip trung theo mé hinh
cong nghé cao, xanh, sach than thién vi méitruong.
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2. Quy dinh vé t chirc khéng gian, kién triic, canh quan khu cong nghiép:

a) Pbi voi khu cong nghiép KCN Liém Phong, Li€m Can, Thanh Liém
phia Péng Nam thanh phé, diéu chinh ra hai hudng: vé cum CN Thanh Liém
dudng 494 va vé mit giao Thai Ha theo quy hoach chung dé phé duyét.

b)Piéu chinh, b sung quy hoach cho céc khu cong nghiép thay ddi ranh
gidi va quy md, dam bao kiém soat khdéng ché theo d6 an quy hoach chung da
dugc phé duyét.

c) Cong trinh kién tric cong nghlep bao dam phu hop tiéu chuin, quy
chudn, an toan phong chéng chay nd, giam thiéu 6 nhiém moi trudng.

d) Khuyén khich cong trinh c6 mat do xay dung thip, khoang luii 16m véi
16 gioi dé td chuc cdy xanh cinh quan, cdy xanh céch ly vé&i cac khu vuc chirc
nang khac cta do6 thi.

e) Tan dung cic khoang Iui cong trinh, sdn béi, hoa vién dé tréng cay
xanh, tham c9, gia ting mang xanh, gitp cai thién vi khi hau, ting cudng canh
quan trong méi trudong cdng nghiép.

g) B4 sung, tréng mdi nhitng loai cdy chiu dugc gid, bui, sau bénh, ¢ 18
an siu vao céc khu vuc dém, khu cach ly gifta cdc nha may cua khu cong nghiép.

h) Khuyen khich xdy dung khu céng nghi€p sach chit luong cao. Timg
budc chuyén déi mé hinh san xuat va diu tu dé c6 cac nha may cong nghiép vat
liéu x4y dung thén thién méi truong.

3. Quy dinh vé méi trudng trong khu cdng nghiép:

a) Pam bao thoat nudc nudc mit va vé sinh tbt.

b) Nhét thiét cac nha may phai c6 xir Iy vé sinh khoi bui, cac hoi doc va
cac chat 6 nhiém nudc thai cuc bd theo yéu ciu ciia Luat Bao vé méi truong.

c) Tét ca cac nha may san xuét cong nghiép phai c6 tram xir Iy nudc thai,
nguén nudc thai ra méi truomg phai dam bao 100% di qua xir ly va dam bao tiéu
chuén nudc thai cdng nghiép.

d) Chét thai ran phai duoc thu gom xir Iy hop vé sinh dam bao tiéu chudn
mdi trudng.

e) Phai bao dam tudn thi cdc quy dinh phap luat vé bao vé méi truomg dbi
v6i cong trinh cong nghiép. Bii chita cac phé liéu phai duoc rao chin, c6 bién
phap xir 1y cac chét doc hai va bao dam khoang céach ly.

4. Quy dinh v& chuyén dbi, di doi khu, cum céng nghiép

a) Phai cé 16 trinh thuc hién viéc di ’dbi va chu’yén ddi muc dich sur dung
theo Dicu chinh quy hoach chung thanh ph6é Phu Ly dén nam 2030.

b) UBND thanh phé thuc hién ra soét va lap tién do thyc hién 1§ trinh nay
dén ndm 2030 trinh UBND tinh phé duyét.

5. Quy dinh vé khu dan cu tai phan khu c6ng nghiép xanh

a) Cai tao chinh trang cac khu déan cu hién hitu, xay dung hinh anh khu
vuc lang x6m d6 thi hda co ban séc, déng tho1 dam bao van minh d6 thi va hoat
dong 496 thi hiéu qua.

b) Xay dung cac khu dén cu mai déng bd, dap tmg nhu ciu phat trién; uu
tién quy dat xay dung khu & méi cho cong nhén va chuyén gia.

¢) Khai théc quy dt xen ket hodc b tri vao khu vuc dan cu méi dé bd
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sung ha tang x4 héi dap Gng tiéu chuan, quy chuén, ning cao chat lugng doi
song van héa, tinh thin cho cdng nhén va nhin dan.

Piéu 22. Khu dy trir phat trién va nong nghiép d6 thi

1. Vi tri, quy mé va tinh chét:

- Vi tri: Nam trong dia gidi hanh chinh cua x3 Phu Vén, x4 Kim Binh.
Phia Bic giap huyén Duy Tién, phia Nam giap Phan Khu Y t va huyén Thanh

Liém, phia Dong gidp Huyén Binh Luc, phia Tay giap Phan khu Pai Hoc, Phan
Khu Y t€ va Phan khu Hanh chinh.

- Quy mé dét dai: 1.848ha;
-Quy m6 dén s6: 19.510 ngudi;
-Tinh chét: La khu vuc du trix phat trién d thi (phia Nam xa Tién Hai, xa

Dinh X4 va Trinh X4) va du trir ¢4t gido duc ddo tao sau nim 2030 (phia Béc x4
Tién Hai).

2. Quy dinh quan 1y quy hoach kién trac:

a) Quy dinh vé& chirc ning sir dung dit theo quy hoach duoc duyét

-Xay dung cong vién vui choi giai tri cdp Ving trén tuyén TL491, ven
séng Chau hai hoa véi canh quan xanh mat nuée phuc vu nhu ciu nghi ngoi thu
gidn, dich vu vui choi giai tri cho ngudi dan trong va ngoai Tinh.

- Cai tao chinh trang céc diém dan cu nong thon theo Quy hoach xay dung
néng thén moi gan voi vang sinh thai ndng nghié€p, tuong lai khu vuc nay du trix
phat trién d6 thi, dao tao nghé.

-Khai thac quy d4t ndng nghiép hién c6 d& dau tu md hinh nong nghiép
chét luong cao (vd: trdng hoa mau, rau sach..v..v..). Cai thién mai truong sdng
néng thén. Hinh thanh céc trung tAm dich vu dé ting cuong kha nang tiép can
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cta khu vuc ndng thén véi cac dich vu d6 thi.

- Xay m6i mét trung tam dich vu trung chuyén hang héa logistic co tinh
chét lién Ving nam & vi tri giao thoa giira dudng cao téc, duong sit hang hoa
Bac Nam véi duong vanh dai 5.

b) Cac yéu ciu vé quy hoach kién trac

-Tang cao dic trung 1-3 tang.

-MDbXD: giit nguyén MDXD hién hitu, chu yéu cai tao trén co so hién co.

- Céc chi tiéu ha t?mg k¥ thuét tuin tha QCVN va quy dinh ndng thén mai.

¢) Quy dinh vé ha ting k¥ thuat lién quan:

-Pam bao hanh lang xdy dung va hanh lang an toan dudong bd. HE
théng giao théng néng thén phai dugc kiém soét chit ché trong qua trinh quy
hoach xay dung theo QCVN 14: 2009/BXD

- Tap trung cai tao nang cap cac tuyen duorng lién x4 dat tiéu chuén duong
cap IV va cép V dong bang va két n01 théng nhét voi hé théng duong tinh.

_~Duy tri, cing cb va nang cAp mang ludi giao théng nong thén, dap ung
yéu cau co gidi hoa san xuét nong nghiép, néng thoén. Cai tao va xay dung hé
théng céu, cong dat tiéu chuin k¥ thuét;

-Cao db nén xay dung bam sat dia hinh tur nhién. Hinh thic tiéu: tu chay
va dong luc. Hudng tiéu thoat: Nudce tdp trung vé cac truc tiéu thoat chinh (kénh
BH 8, BH10, song Bién Hoa... ) va thoat ra sdng Chau.

- Stir dung nghia trang tip trung Chau Son va nghia trang ndng thén mai.

-D6i véi céc diém dan o c6 quy md nho s& lién hop cac diém dan cu ke
cin va két hop vai cac khu vuc gan nhat dé cung xt ly cédc van € vé moi trudng.

- Xay dung va lya chon mé hinh thu gom, van chuyén va xu ly rac thai
khu vuc néng thon theo cong nghé san xuat phan hiru co.

- Dinh hudng sir dung mé hinh ham biogas giam thiéu 6 nhiém vé mui héi,

6 nhiém ngudn nudc va mang lai hidu qua sir dung khi d6t phuc vu cho sinh hoat
gia dinh.

-Quan 1y nudce thai theo hudng phan tan nhu bé tu hoai, xi 2 ngan, him
biogas, xir 1y sinh hoc tu nhién nhu hd sinh hoc hodc canh ddng loc dé xir 1y sinh
hoc nudgc thai két hop nuéi trdng thuy san-ca va tudi rudng ndng nghiép, két hop
xdy dung céc tram xir Iy theo cum bang kénh 6xy hoa tudn hoan, aeroten .-

-Viéc xir 1y chét thai cn theo hudng phan cum cac ho san xuét dé xir 1y
chat thai, dic biét 1a nudc thai. Cong nghé xir Iy c6 quy md nhé theo ho gia dinh
hodc cum séan xuét, chi phi thép, d& van hanh va két hop dugce vdi xir ly tu nhién
cuia moi trudng.

- Xr ly triét @ cac ngudn 6 nhiém do cong nghiép, sinh hoat, lang nghd
dén moi truong

Diéu 23. Pdi véi cc truc dwong, tuyén phd chinh:

1. Ké hoach lap thiét ké dé thi:

a) X4c dinh ké hoach theo thir trr wu tién céc tuyén truc chinh cta db thi
can 14p thiét ké dé thj dé thong nhét quan ly.

b) Ngoai ra khi ddu tu xdy dung cic khu vuc cong vién, quang truomg
thanh phd cin phai i4p thiét ké d6 thi.
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2. C6 ké hoach uu tién cai tao, chinh trang, ha ngam dudng day k§ thuat
dudi hé duong dam bao tiéu chudn vé do sdu; dam bao cac chi tiéu cap thoat
nuéc, cap dién theo Quy hoach déi vai cac tuyen duong sau;

-QLI1A doan qua trung tim thanh phé Phu Ly;

- Tuyén duong 68m;

-Pudng Lé Chén di qua cdu Phu Ly.

-Vanh dai 1: Duong phia Béc khu d6 thi Lam Ha, tuyen duodng 68m,
tuyén quy hoach mai phia Dong Nam phudng Thanh Chau, tuyén vuot séng Day
& khu vuc cau Po Xa, tuyén di tlep vé phia Béc va qua song Day sang x4 Phu
Van, tuyén vuot song Nhué tai cau Phu Vén va di theo tuyén dudng phia Bic
khu di tich 10 c6 gia Lam Ha dé khép kin tuyen

-Vanh dai 2: Dy kién sir dung tuyén tranh quoc 16 1, duong N2 duong
gom phia Déng cao téc va tuyén giao thong phia Béc khu trung tdm hanh chinh
tinh va tuyén qudc 16 21B cii.

3. Quy dinh vé céng trinh kién tric trén tuyén:

a)Loai céng trinh x4y dung hai bén tuyén duong thuc hién theo quy
hoach chung hoic Quy hoach phéan khu. Hinh déng kién tric cong trinh dam bao
yéu t6 hai hoa véi canh quan khu vuc d6 nhu mau séc, hinh dang mit dimg,
chidu cao céng trinh

b) Céng trinh xdy dung phai dam bao yéu ciu thiét ké phu hop ddng bd
vé6i két cdu ha ting dudng d6 thi, ddm bao an toan giao théng cho ngudi tham
gia giao thong.

4. Quy dinh vé khoang lui:

a) Chi gi6i xay dung dugc xac dinh riéng cho timg tuyén duong tuy theo
chirc ning tuyén dudng, cac cong trinh duge xay dung va tinh déc thi cua tuyén
duong do.

b)Khoang lui ti thiéu cua cac cong trinh trén truc duong duge quy dinh
theo céc dd 4n quy hoach chi tiét va d an thiét ké do thi dugc duyét.

c) Khoéng lui cua cac cong trinh so v6i 19 gioi duong quy hoach dugc quy
dinh tuy thuc vao t6 chirc quy hoach khéng gian kién triic, chiéu cao cong trinh
va chiéu rong cua 16 gi6i, nhung khoang 1ui t6i thiéu phai théa man “Quy chuan
xdy dung Viét Nam Quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD”.

~ d)Péi vai to hgp cng trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia
trén thi cdc quy dinh vé khoang lui cong trinh dugc ap dung riéng d6i vai phan
dé cong trinh va d6i voi phan thap cao phia trén theo ting cao xdy dung tuong
tng cta mdi phén tinh tir mit dét (ct via he).

5. Quy dinh vé ting cao:

a) TAng cao tbi thiu cong trinh x4y méi 13 2 tAng, t6i da 30 tang (khong ké
tAng him, ting limg), cu thé tuan thi theo d 4n quy hoach phan khu dugc duyét.

b) Chiéu cao tang 1 t8i da 14 7,0 m (bao gdm ca ting limg).

¢) Chiéu cao thong thﬁy ctia tAng him kh6ng thap hon2,2m.

d) Cac cong trinh nim hai bén cac tuyén truc ciia d6 thi tuan thu theo quy
dinh cta dd 4n quy hoach chi tiét dugc duyét.

e) P6i véi céc nut giao cét gilta cac duong vanh dai va dudng truc chinh
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xuyén tdm, coéng trinh phai hop khdi tao lap canh quan diém nhin cho cac cira
ngd vao khu vuc trung tim ndi d6, tao 1ap duge hinh anh mdi cho Phu Ly phat
trién moi hién dai, van minh.

6. Quy dinh vé hinh thic kién tric:

a) Yéu ciu chung 1a hinh thirc kién truc hién dai, hinh khdi don gian, xay
dung bén viing, han ché céac khéi tuong dac hodc mang kinh lén, khong st dung
cac chi tiét kién trac rudm ra, han ché céc chi tiét nhai kién trtc cd phuong Tay
nhu con tién, chi tiét du tru, hoa van trang tri...

b) Khuyén khich c4c hinh thirc kién trac truyén théng mang dic trung cia
tuyén phd (theo chirc ning cong trinh).

¢) Khuyén khich céc dang cong trinh hop khéi, cao tAng, dic biét la khu
vuc trung tdm d6 thi méi.

d) Vi tri cong trinh hai hoa véi cac cong trinh xung quanh tao su két ndi
theo tuyén va theo dién, tao khong gian pho

e) Céc khu c6 cong trinh to 16n dd s6 va cac khu x4y dung thép ting day
dic can c6 su chuyén tiép rd rang.

g) Cong trinh cao tAng mang tinh din hudng, cic cong trinh thép tao nén
su ddng nhét cho cac dién va cac tuyén phd.

h) Cac cong trinh tao diém nhén d6 thi, viéc st dung mau séc va d6 tuong
phan rd rang tao dic trung vé mau sic cho do thi.

k)Khoang céch gifta cic cong trinh cao ting phai dam bao thong thoang
cho céc khong gian dém, dam bao dién db béng nhiéu nhét tao khdng gian mat
cho mua hé.

1) Truéc cac cong trinh trong diém phai c6 vuon hoa hodc quang trudmg
cdng cong.

m) Han ché st dung céc mau t6i hoic mau giy chéi cho bé mit ngoai
cong trinh, khéng sir dung qua 3 mau chu dao trén mat dimg cong trinh (ké ca
mau tring). Khéng sir dung cic mau den, cam, o, mau dam va t6i sdm lam mau
chu dao bén ngoai cdng trinh.

n) Phai c6 bién phap che chan hoic thiét ké bao dam m¥ quan cac thiét bi
lép dat kém theo nhu: may diéu hoa, bdn nudc mai, cac thiét bi sir dung nang
lugng mat troi...

p) Cac cong trinh & géc phé: Bbi véi cac nut giao cit gilta cac duong truc

chinh cong trinh phai hop khéi tao 14p canh quan diém nhén cho cac cira ngd vao
khu vuc trung tdm noi d6. Xir Iy cac ving dém tai cac nut giao cit.

q) i vé6i cong trinh ¢6 ting img: Tang limg chi duogc b tri tai tAng trét cong
trinh. Dién tich x4y dyng tang ltmg khang quéa 70% dién tich xdy dung ting trét.

r) Bdi véi cong trinh c6 tang ham: Phin ndi cla ting hdm khong qua
1,2m so vdi eao d ctia via hé hién hiru. Vi tri duong xubng ham (ram déc) cach
16 giéi t6i thidu 3m.

7. Quy dinh v& cénh quan:

a) Céy xanh:

~Viée quan ly hé théng cly xanh db thj cin tuan tha trién khai theo Nghi
dirth s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 eta Chinh Phii v& quén ly edy xanh d6 thi.
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-Céy xanh dugc tlong va bo tri dam bdo my quan d6 thi, khong anh
hudng dén giao théng he pho va tdm nhin giao thoéng, dap Gng cac chic ning
khac nhu hut bui, giam tiéng on giao thong.

- Cay xanh duong pho trong khu d6 thi, tham c6 phai dugc tréng trong
pham vi chi gigi dudng do. T4t ca cac tuyén dudmg cip phan khu vuc tré 1én déu
phai trong ciy xanh duong phd.

- Trén moét tuyen pho c6 thé trdng nhiéu ching loai, didm xuyét hodc xen
1an hoc timg doan ké tiép mot vai cdy c6 hoa, 1a khac mau, cdc nit giao thong
bd tri cdy co hoa 14 dic trung.

- Cai tao va hoan thién, thay thé dan céc loai céy khong phu hop. Trong b
sung cdy xanh trén via hé ¢ nhitng doan mét do tréng con thura, dam bao phu
bong mat cho duong phd. Loai ciy trong xen dam bao phti hop véi tdng thé toan
tuyén, lay cay wu thé 1am co so.

-Khuyén khich nguoi dan thay thé cac loai ciy khéng phi hop, trong cac
loai cay phu hop trudc nha minh. Tuy nhién, viéc nay phai dugce co quan quan ly
nha nudc c6 tham quyén dong y truoc khi thyc hién.

- Khéng bé tri vi tri trdng cay gin sat nha dén, chinh dién nha, 101 di chung.

- Théng ké va gin bién dé quan 1y céc cdy trong hé phd.

-Chi trong 1 loai cdy c6 cung chidu cao, r& coc, ¢6 tudi tho cao; b tri
thanh 1 hang d¢ hinh thanh phong canh dudng phd dic sic va khong gian di bo
thoai mai, khoang cach giita 2 gbc cy cach nhau tir 8m dén 15m. Chiéu cao tdi
thiéu cdy xanh 1a 3,0m.

—Khuyen khich viéc thiét ké hb trong céy va trong tham c6 hodc hoa tai
céc hé trong ciy tao canh quan dep cho cac tuyen phé chinh.

b)Hang rao: Trir truomg hop c6 yéu ciu dic biét, tudng rao phai c6 hinh
thirc kién trc thoang nhe, my quan va théng nhit theo quy dinh cia timg khu
vuc va tudn thi yéu ciu sau:

-Hang rao & mat tién phai c¢6 hinh thic kién triic thoang, nhe, m§ quan va
théng nhat theo quy dinh ctia timg khu vuc.

-Hang rao thoang, su dung vét li¢u bén chic, khuyén khich str dung sét,
gang duc, ch1eu cao t6i da 13 2,4m, phan chan tuong rao xay kin khéng vugt qua
0,9m so v6i ¢t via hé. Sat hang rao yéu ciu tréng cdy cét xén (chiéu cao cdy khong
qud 1/3 chiéu cao hang rao) hodc ciy leo tao canh quan dep cho dudng phd.

8. Quy dinh bién bao, bién quang c4o:

a) Céc yéu cdu chung:

-Bién quang cdo va hinh thuc quang cdo dugc xac dinh riéng cho timg
doan dudng, tuyén duomg va tuin theo Ludt Quang cio, Nghi dinh s6
181/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh m6t
s6 diéu ctia Luat Quéang céo.

-Bang bién quang cdo céac loai dam bao khong anh huéng dén tAm nhin va
sw tdp trung cua nguoi tham gia giao thong. Két hop hai hoa voi canh quan
dudng phd va cong trinh hai bén dudng.

-Vj tri dat bién khong 1am anh hudng dén giao thong duong pho Hinh
thirc bang bién tuan theo QCVN 17:2013/BXD - Quy chuin k¥ thuat Quéc gia
vé& x4y dung va lip dit phuong tién quang cdo ngoai trdi duge ban hanh kém
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theo théng tu s& 19/2013/TT-BXD ngay 31/10/2013 ban hanh Quy chuin k¥
thuat qudc gia vé Phuong tién quang cdo ngoai troi.

b) Quang c4o trén dudng phé:

-Bién quang céo tdng hop dat trén via hé, nhung dam bao my quan va
giao thong di lai (co thé két hop giita bién quang cdo va thiing rdc, qudng cdo
két hop tram ditng xe buy).

-Bién quang cao tAm cimg gan trén cot dén chiéu sang & dai phan cach: 1
cot dén cho phép sir dung 1 bién, d6 cao tinh tir mép dudi bién dén chan ct dén
khong nhd hon 4,75m, d vuon khong 16n hon0,6m.

-Bién quang cédo ¢ dai phén cach: cho phép dat bién quang cao, phai
thng nhét loai bién, mAu bién trén ca tuyen duong. Chleu cao t6i da cia bién
khong vuot qua 5Sm, tinh tir mép trén bién t&i mat nén dai phan cach va chidu
rong khong vugt qua 2m

- V& an toan d6 thi: phai dam bao an toan trong qua trinh sir dung trong
moi trudng hop. Pic biét cha ¥ dén két ciu neo d& bang, bién quang céo.

¢) Quang cao trén cong trinh:

-Khéng lap dat bang quémg c40 vugt qua tang 10.

-Pébi v6i cac toa nha cao tng la khach san, trung tAm thuong mai, trung
tdm tai chinh - ngén hang, cao oc try 8¢ - vén phong cho thué dugc lap dat bién
quang cdo hodc bién hiéu tai tAng trén cung bang dén neon udn chit. Chiéu cao
ctia cac chit toi da 1a 2,5m, c6 dién tich t6i da dudi 40m2 véi ndi dung quang cao
cho tén goi va 16 gb cua chinh t6 chirc, c4 nhén la chi tda nha hop phép.

-Bién quang cdo sir dung béng dén chiéu c6 hiéu suét cao, tiét kiém dién,
dam bao anh sang khéng gy chéi mét cho nguoi tham gia giao thong. Bién
quang c4o phai c6 ndi dung lanh manh, d& doc. Khong duoc dit trong hanh lang
an toan giao thong, khong duge che khuét bién bao, dén tin hiéu giao thong,
bang chi dan cong cdng.

-Mau sic, kidu dang: phai phi hop v6i mau séc, hinh khéi céng trinh.
Khong duoc sir dung bién cé d6 phan quang 16n hon 70%.

-Kiéu dang: Yéu cdu bién c6 khung bién, vién bién trang tri. Dién tich
hinh anh quang c4o nho hon 90% dién tich bién.

d) Quang céo tai cac nha cho:

- Khong quang cao trén noc nha cho.

- Dién tich mat bang quang cdo chi dugc thuc hién trong ph?m dién tich
khung nha cho xe buyt va phai duoc su cho phép clia S& Vin hoa, Thé thao va
Du lich.

9. Quy dinh b tri ha tAng k¥ thuat trén tuyén phé:

a) He phé:

-84 lan danh cho ngudi di bd theo thiét ké chi tiét tuyén dudng va phai
dam bao chiéu réng ciia m4i 1an tir 0,75m dén 0,8m; dam bao dd déc doc cua he
di bo va duong di bd; d6 déc ngang cuia he di bo va dudng di bo tir 1 dén 3%.

—Kh1 thiét ké xay dung, cai tao hé¢ phé cin chu y dén cac céu tao tién ich

(16i 1én xuong, chb dimg)danh riéng cho nguoi gia, ngudi khuyét tat di xe lan,
ngudi khiém thi.
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-Cai tao xay dung he phb trén mot tuyén dudng phai ddng bo, théng nhét
vé& vt liéu, mau sdc, c6 kha nang chéng tron, réu mdc, bén va tao hoa van hai
hoa véi bd cuc. Gach lat tao d6 dbc thoatnuée thich hop, c6 46 phing thuin tién
cho di by va dic biét cho ngudi tantat.

b)Nép hb ga: B6 tri ddng bd véi via hé vé hinh dang kich thudc, vi tri dat
phai d& quan st thuén tién cho viéc sira chita.

¢) Miéng thu nuéc thai, nuéc mua, nép cbng, thiét bi chin rac: Phai dugc
thiét ké, lap dat bang vt liéu thich hop, diing quy cach, bén vimg va an toan véi
ngudi, phuong tién giao thong.

d) Giéng thu nuéc mua: Bb tri theo quy hoach chi tiét tuyén duong,
khoang cach gitra cac giéng tir SOm dén 80m.

e) Ga tham: B4 tri theo quy hoach chi tiét tuyén duong, khoang cach giira
cac ga tham la 50m.

g)Bo via: Su dung loai bo via lién dan ranh bang bétong ximang da 1x2
mac 250 trd 1én hodc b6 via duc sin bang bétong ximang da 1x3 mac 300 tré
1én. Pinh bé via cao hon mép dudng t6i thidu 13 12cm ddi véi via he réng Ién
hon 2m va t6i thiéu 5,6cm dbi vé6i via hé r6ng nho hon2m.

h) Cac bai d6 xe thoi gian ngén: B tri doc theo dudng, sir dung hinh thirc
bai db xe song song. St dung vach son dé xac dinh vi tri cac doan cho phep dbd
xe dugc cdp c6 thdm quyén phé duyét. B& rong dai db xe ti thiéu 2,5m. Ngoai
ra tai cac khu trung tdm thuong mai, cac e¢ong trinh cdng cong phai c6 bai do xe
riéng cho timg cong trinh.

k)Piém ding xe buyt:

-Vj tri tudn thd theo quy dinh ctia quy hoach chi tiét va thiét ké d6 thi
duge duyét.

-Khoang cach gitra 2 diém dirng khéng 16n hon 700m.

~Chd dimg xe buyt cua hudng giao thong ddi dién bd tri 1éch so véi chd
dimg xe buyt cta giao thong nguoc lai it nhat 10m.

-Piém dimg xe buyt dit cach xa t6i thidu 20m so véi nit giao thdng cé
vach cho bd hanh qua dudng.

1) Nha cho xe buyt:

~Théng nhét thiét ké lai mAu nha chd xe buyt duge cép ¢6 thdm quyén
phé duyét va theo quy dinh cia 86 Giao thong van tai. |

-Trong nha cho xe buyt phai niém yet ddy du noi dung thong tin vé cac
tuyén xe buyt nhu: S6 hidu tuyen tén tuyen hanh trinh, tin suét chay xe, thoi
gian hoat dong trong ngay ctia tuyén, sb dién thoai co quan quan ly tuyén, ban dd
hodc so dd mang ludi tuyén.

-Tai nha chd xe buyt cac thong tin quang céo phai thuc hién theo dung
quy dinh hién hanh vé quang cdo.

m) DPuong di bg:

- -Chiéu rong duong di bd qua mat dudng xe chay & cung d¢ cao phai dam
bao khéng nhé hon 3m.

-Khoang céch giita hai dudng di bd qua duong xe chay & cung cao dd
phai 16n hon 150m.
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p) Bién béo giao thong:

-Theo QCVN 41:2012/BGTVT-Quy chuin k¥ thuit Québc gia vé Bao hidu
duong ba.

-Phai dam bao kich thudc bién bio, chiéu cao cia chi, sb lugng chir va
khoang cach cam bién, vi tri lép dit sao cho d& nam bét thong tin, khong bi che
khuat bdi cac cong trinh khéac ciia duong bo.

-Bién béo giao thong phai dat & vi tri khong 1am can tré dén tAm nhin cén
thi’ét cua 1ai xe. Ddc biét phai luu y vi tri chinh xac cua bién chi huéng va cac
bién hudng dan khac.

-Khéng nén cdm qua nhiéu bién bao tai mot vi tri hodc xung quanh mot
nut giao.

- Cén bao dam yéu ciu chiéu sang ddi véi bién bao.

_ q)Dén tin hiéu giao thdng: Str dung dén tin hi€u 3 mau (do, vang, xanh)
c6 dém gio.

r) Chiéu sang dudng phé:

- Pam bao cho giao théng an toan, tao cdnh quan moi trudng 4o thi.

- Hé théng dudng giao théng duoc chiéu sanh bang dén hiéu suét cao, tiét
kiém dién.

- Thiét bj chiéu sang va céc thiét b1 di kém (dén, cot dén, cin dén) phai c6
tinh thdm m¥, phi hop véi canh quan méi trudng va dap tmg linh vuc bao vé
moi trudng.

Piéu 24. Khu cy xanh cong vién, ciy xanh canh quan, ciy xanh cach ly

1. Cay xanh canh quan thanh phé Phu Ly bao gém:

-Lam vién;

- Cdng vién tap trung;

- Cong vién chuyén dé;

- Quang trudng

- Khu sinh thai nti

- Cay xanh ven sdng

- Nong 1am nghiép do thi

2. Phén loai hé thdng cong vién, cy xanh:

a) Phan loai cong vién:

- Cong vién trung tdm thanh phd va cic vurom hoa trong khu d6 thj trung tm;

- Cong vién trong cac khu do thi mai;

- Dai edng vién ven sdng va trén dao.

b) Phén loai edy xanh:

-Cay xanh sur dung cdng cOng (qudng truong, cong vién, vuon hoa, vuon
dao... bao gom ca dién tich mdt nuéc ndm trong cdc khudn vién cdc céng trinh
ndy va dién tich cdy xanh canh quan ven séng dgc quy hoach xdy dung thudn
loi cho nguoi dén dé thi tiép cén va sir dung cho muc dich luyén tdp thé duc thé
thao, nghi ngoi, gidi tri, thi gian...). D6i v6i chc dién tich mat nudc khéng

thudng xuyén €6 nudc, can phai c6 céc giai phap quy hoach dam bao canh quan
mdi trudng khi khéng ¢6 nude.
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- Cdy xanh dudng pho (cdy xanh, tham co tréng trong pham vi chi gigi
duong do). Tt ca cac tuyén duong cép phén khu vue tré 1én deu phai trong cay
xanh dudng phd. Hinh thirc nay con duge td chirc trén cac tuyen di b6 chinh
trong khu &, trén céac truc trung tdm di bo cé xen k& céc kién tric nhd, ghé da
nghi chéan...

- Céy xanh sir dung han ché: La khu céy xanh céng cong chi phuc vy han
ché cho mgt s6 dbi tuong mang tinh chuyén ding nhu ciy xanh trong khu truong
hoc, bénh vién, trong cac khu cong nghiép...

- Cay xanh c6 chuc nang dac biét: Cay xanh chuyén dung la khu cdy xanh
t6 chic theo yéu cau riéng cia quy hoach, bao gdm cac khu ciy xanh mang
tinh nghién ctu khoa hoc, vuon thuc vat, vuon tha, vuon wom, cac khu cay
xanh cach ly...

3. Quy dinh quan 1y vé viéc tréng cAy méi, cham soc cdy xanh hién co:

a) Quan ly cdy xanh db thj bao gém cac tham cd, cay xanh c6ng cong,

cdy xanh trén cac tuyén phd, hai bén duong, giai phan cach, trong cong
vién va trong khuon vién céc co quan, cong s& va gia dinh,

b) Viéc tréng mdi, dich chuyén, chat ha cdy xanh, cham séc, bao vé dugc
thuc hién ding theo quy dinh tai Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010
cia Chinh phiit v& quan ly cdy xanh d6 thi; Théng tu s620/2009/TT-
BXD ngay 30/6/2009 ciia B truéng Bé Xay dung vé viéc sira dbi, bd sung
Thong tu sé 20/2005/TT-BXD ngay 20/12/2005 coa B9 truong BO Xay dung
huéng din quan ly cdy xanh d6 thj va d6 4n quy hoach chi tiét d& duoc phé duyet

¢) Cay xanh phai duoc tuyén chon ching loai ciy dap umg céc yéu ciu cu
the cho ting khu vuc trong d6 thi nhu tao béng mat, chan gid, ngan can bui,
tleng dn hojc tao canh quan kién tric do thi...

d) Huy dong moi t6 chirc, ca nhan tich cuc tham gia tréng cdy xanh trong
khuén vién co quan gia dinh theo chiing loai phi hep.

e) TS chirc gin m3 s quan ly cay xanh duong phé va phén_ chp quan ly
ti cip co s& phuong, x4. Khuyen khich cac hoat ddng tu quin nham bao tri va
bao vé cdy xanh duorng phé. Khuyén khich cic hoat dong tinh nguyén trong cay

g) Hang nim t6 chirc ngay trong ciy tai dia phuong dugc cép ¢6 thim
quyén phé duyét,

4. Quy dinh vé quan 1y cay xanh, hé théng cong vién 16n, nho:

a) Chi cho phép xay dung sén choi, sin bai, cong trinh phuc vy cho vui choi.
C6 thé dugc phép xéy dung mot sb cong trinh dich vu quy m6 nh6 nhung dam bao
mét d6 xay dyng tdi da tir 5 dén 15% va duoc cip c6 thim quyén quy dinh.

b)Nghiém cim viéc xdy dung cac cong trinh kién tric trai phép, khong
ding chuc ning, chiém dung khéng gian xung quanh hanh lang via hé, doc
tuong rao va bén trong cong vién.

¢) Nghiém cAm moi loai hinh quang cdo trong khu vuc cong vién cay xanh.

d)Khéng ddn ha, di doi tréi phép, tu y leo tréo, khéc, 16t vé than cay,
chét/bé canh, nhanh hai hoa, traj, 14, lam thiét ha1 dén cay xanh cong vién.

e) Nghiém cém db rac, chat doc hai vao gbe clly va cac hanh vi khac gay chét
hoiic anh huong dén su phét trién clla mdi trudng, cdy xanh khu vye cong vién.
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g) Nghiém cAm tréng cac loai cdy an | qua, cdy 6 doc td, cay c6 khuyét tét, co
kha nang xay ra rti ro khi cdy hodc mét phan ctia cay gly/dd co kha ning gy nguy
hiém t6i méi truong, con ngudi va sirth hoat cong ddng ctia khu virc cong vién.

5. Bao tdn hé thdng séng hd va canh quan xung quanh:

a) Péi véi cac khu vuc sinh thai bén bd séng Chau Giang, song Day, song
Nhué hién dang 1a khu vuc d4t néng nghiép, khong c6 dén cu sinh song duy tri
hoat dong san xult ndng nghiép sinh thai tréng cac loai cdy trdng khac nhau tao
1ap trén nén canh quan thanh nhitng mang mau khac nhau.

b) Péi véi cac khu dit di dugc quy hoach trong ciy xanh hai bén bo song,
can cham séc, quan Iy va tréng méi cac cdy xanh tao thém khéng gian xanh cho
tuyén duong.

¢) Yéu cau ké cac hd trén toan thanh phé va chu y tao lap canh quan xung
quanh hd nham bao vé dién tich cac hd va canh quan xung quanh.

d) Té chirc quan 1y va cham séc, trdng méi cdy xanh doc theo hai tuyén
dudng bén bd sdng, dac biét khu vuc mat tién b séng.

e) Cm cac hinh thirc va hanh ddng sau: xa chét thai 6 nhiém ra hd, séng;
ban hang hai bén b& song.

Piéu 25. Khu dit & nong thén

1. Phan dinh giéi han khu vuc quan ly:

a) Khu vuc giap ranh ndi, ngoai thanh, lang xém trong ndi thanh bao gdm
- nhiing khu vuc hién hitu va giap ranh gilta cac khu d6 thi méi va khu trung tdm
thanh phé.

b)Khu vuc lang x6m trong ndi va ngoai thanh tip trung rai ric & cac
phudng va xd do lich sir hinh thanh va phét trién ciia thanh pho.

2. Quy dinh vé quy hoach - kién tric

a) Cong trinh xay dung mai can dam bao gin giit va phat huy truyén théng
van hoéa dia phuong, hai hoa véi canh quan khu vue.

b)Duy tri cAc nha vudn ndng thén cé gia tri ddc trung kién tric truyén
théng, han ché chia tach cac khu &4t hién hiru thanh nhimg khu ¢4t nhohon.

¢) Khong khuyén khich xay dung cac cong trinh nha & ndéng thén c6 mét
dd xay dung cao, nha cao téng, nha 6ng, nha mai b??mg, nha lién k& kiéu nha phé
trong khu vyc lang xém cii. Tai cac khu & méi cho phép dién tich ho c6 thé linh
hoat hon, nhung mat d6 xay dung khéng dugc qua cao.

d) Sir dung dt xay dung hién co, han ché viéc mo rong khu dan cu trén
dAt néng nghiép, dic biét d4t san xuit ndng nghiép ning suét cao.

e) Nhitng diém dan cu gan dudng giao thong 16n hodc ¢ khu vuc ven d6
co the x@y dung nha vudn, nha lién ké (chia 16) dé thay thé c‘lo nha & néng thon
truyén thong, nhung t6 chire khéong glan phai dam bao yéu chu t6 chire ha ting
k thugt vé 1au dai, dam bao vé sinh méi trudng khu & va phi hop véi eanh quan
kién tric néng thén  trong khu vye.

g) Nghiém cdm viéc x4y dung nha & ven cée true dudmg giao thong trai véi
quy hoach khu dén cu d& duge co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét.
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) Chwong IIX
QUY CHE QUAN LY POI VOI CONG TRINH KIEN TRUC

Diéu’26. Quy dinh chung d6i v6i cong trinh cong cong

1. D6i v6i cong trinh cong cong trén dia ban thanh phé Phu Ly khi xay
dung mdi, stra chira, cai tao phai tuan thu quy hoach xay dung duoc duyét, cong
trinh ¢4 hinh thic kién tric dep, thé hién ban sic riéng, pht hop truyen thong
van hoa dia phwong, c6ng nang sir dung hop ly tan dung t6i da cac diéu kién vé
théng gio, chiéu sang tu nhién, tiét kiém ning lugng dam bao st dung an toan,
bén viing, an toan phong chay chira chay.

2. Dbi voi cac cong trinh cong cong trong khu vuc chua cé quy hoach chi
tiét xay dung dugc phé duyét, khi xay dung mdi, sira chira cai tao phai tuan thu
céc chi tiéu quy hoach kién triic dugc quy dinh tai Quy ché nay.

3. Trong khudn vién cac cong trinh cong cOng dang dugc sit dung 6n
dinh, céc co quan don vi dugc giao quan ly sir dung c6 trach nhi€ém bao vé, gitt
gin, thuc hién ché d6 bao dudng, bao tri cong trinh kién tric, vuon hoa cdy xanh
theo quy dinh, viéc xdy dung thém cac cong trinh (tam - kién ¢d) trong khong
glan sin tréng, vuon hoa, pha1 dugc su thong nhét cta cac co quan c6 thim
quyén, khong dugc tu y coi noi chdng lan (ké ca bang vét liéu tam, nhe...) trén
codng trinh kién tric hién hitu lam anh huong dén két cAu va hinh thirc kién trtic
cong trinh, Khi cai tao chinh trang can dam bao chi tidu t6i thidu dat bang 50%
chi tiéu theo quy hoach duge duyét cua khu vyce do.

4. Cac dy 4n ddu tu xdy dung cdng trinh cong cfng c6 tinh chét quan
trong, 12 diém nhén cta khu d6 thi mdi, khu vue canh quan d6 thi, khu vuc cua
ngd dé thi, khu vyc déc thu vé thé thao, du lich: Trude khi tham dinh, phé duyét,
chu dau tu phai té chirc lay y kién déng gop ctia Hoi dong kién triic quy hoach
tinh nhdm dam bao céng trinh hoan thanh dat gia tri thAm m¥ kién trac, hai hoa
canh quan khu vyc, ting m§ quan chung cho do thi.

5. Péi véi cong trinh ky niém, bidu tuong kién truc tai cac khu vuc cong
cong, cac giao 1§ quan trong dé ky niém céc su kién lich su cua nhin déan thanh
phé, cia dan toc: Chu diu tu cong trinh phai td chirc thi tuyén kién tric véi sy
tham gia, déng goép cua nhleu tac gia 1a kién tric su, hoa sy, nha nghién ciru dé
chon ra nhimg tac pham kién tric co gia tri nghé thuat thdm m¥ cao, quy md hgp
ly, thé hién dugc y nghia lich st cac sy kién lam téng thém vé my quan va tinh
nhén van cua do thi.”

6. Cac cong trinh cdi tao, chinh trang phai dam bao khéng pha v& canh
quan xung quanh va chirc ning sir dung, két cdu cua cong trinh va nhing quy
dinh khac vé trét tu xay dung trén dia ban. Khi cai tao chinh trang can dam bao
chi tiéu ti thidu dat bang 50% chi tiéu theo quy hoach duge duyét cta khu vuc
d6. Cén nghlen ctru mét dimg hop 1y vdi chirc nang sur dung, quy mo va vi tri
cling nhu céac giai phéap két cAu phu hop dam bao hai hoa voi cac cong trinh 1an
can. Khuyén khich sir dyng vat liéu dia phuong, han ché sir dung kinh.

7. Cac cdng trinh cong cong xdy moi td chuc bai dd xe dam bao phuc vy
da nhu cdu dd xe cho cong trinh,

8. Mat do cdy xanh ti thiéu trong cong trinh x&y mai phai dat 20%, trong
cong trinh cai tao phai dat 10%. Hinh thirc trong va bo tri cay xanh phu hop véi
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canh quan va cong trinh.

Piéu 27. Quy dinh v& hinh thirc kién tric ngoal cong trinh

1. Khéng dugc xdy dung cic cong trinh klen trac bing vat liéu thd so
(tranh, tre, nira 14) trong khu vuc do thi; neu c6 yéu ciu dac biét vé kién trac, co
quan c6 thim quyén c6 thé xem xét quyet dinh cu thé. Riéng d6i v&i nha o, cac
cong trinh du lich ¢ ndng thén, thi khuyén khich sit dung vat liéu theo truyén
thong dia phuong (tranh, tre, nita, l4...) nhung phai dam bao an toan phong chay
chita chay.

2. Khéng duoc xdy thém cac hang muc céng trinh kién trac chip vé, bam
vao kién tric chinh nhu vAy thém mai vao kién trc chinh, cac kién tric tam bo
trén san thugng, ban cong.

3. Ngoai ra, cdn phai tudn theo cac quy dinh hién hanh cta chinh phu vé
quén 1y kién trac d6 thi.

4. Hinh thirc kién tric va phong cach trang tri:

a) Hinh thirc kién tric hién dai, han ché céc chi tiét rudm ra, udn luon va
trang tri qua nang né.

b) Hinh thttc kién triic cAn ddng nhit cho médt khu vuec, tuyén phd véi nhip
diéu kién tric chung theo phuong ngang, phuong dung.

c¢) Khéng sir dung cac chi tlet trang tri phan my thuét, rbi ram; kién trc
khéng phu hop voi kién trtc truyén thong cu thé: chi tiét tam giac trang tri mit
tién, mai hinh thuyén, mai chop, mai chdng nhiéu tang, nhon chinh cta cong
trinh vudng goc voi mit tién thira dt huéng ra dudng chinb;

5. B8 cuc kién triic cac mit quay ra dudng:

a) Cén c6 su ddng bd gifra cac cong trinh dimg canh nhau, it nbét 1 ddng
bd dbi vai cac phén vi ngang cua cong trinh. Khuyén khich ddng bd vé chiéu cao
tAng, ké ca ting trét d6i véi cac cong trinh trén cling mot dy phé.

b) Chu tric mit quay ra phd cia c6ng trinh cin cé su tach biét vé dudng nét
gifta c4c ting. Tudn thu cac quy dinh ctia khu vuc vé cao d6 céc ting nha cho phép.

¢) Khéng dugc son quét cic mau den, mau sim t6i, mau phan quang, 1oe loet.

d) Phai c6 sy hai hoa v& mau sic gifta cac cong trinh ké can, gitta khuén
clra véi cong trinh.

6. B6 cuc kién tric cac mit bén va mit sau clia cong trinh:

a) Khong bd tri cira cac loai hinh cira khong theo quy luat chiéu cao chung
va khong phu hop véi méat dimg cong trinh.

b) Khong dé cac birc tuorng dAu hdi kin va khéng hoan thién khi nhiing
birc tuong nay c6 thé nhin thiy tir khéng gian cbng cong.

¢) Mau sic, kiéu dang cua lan can va edc khuon ctra phai dbng b vai chi tiét
& mit quay ra phé. Cée cira so cn phai c6 s e4n dbi hai hoa véi ede phong.

7. Vit Iiéu va mau séc ctia cac eong trinh:

a) Mau séc trén c4c cng trinh kién trac phai hai hoa véi canh quan, kién tric
khu vue va cac cong trinh idn cé.n phu hop phong céch kién tric cua cong trinh.

b) Phai €6 sy hai hoa v& mau sic trong ban than cong trinh gifta cdc chi
tiét thanh phn; va gitra cac cong trlnn hozc khéi cong trinh ké can nhau.

¢) Khong ding cdc mau sic sau ddy cho toan cOng trinh: mau den, cac

44




tong mau qua manh.

d) Khuyén khich sir dung c4c mau son hoan thién mit tuong cong trinh
theo céc tdng mau nhat trong bang mau, hai hoa, nhe nhang,.

e) Khuyén khich st dung t6i da 03 méau cho tudng bén ngoai mot cong
trinh nha & riéng lé.

f) Déi voi cac cong trinh vin hoa, gi4o duc, stt dung mau sic cong trinh twoi
sang nhe nhz‘mg Khéng st dung quéa 05 mau son twdng ngoai cho mot cong trinh.

g) Kh01 dé cac cong trinh b6 tri cong trinh thuong mai dich vu, c6 thé st
dung mau sic sinh dong, tuoi sang.

h) Khéng dung céc vt liéu sau day: cic loai kinh mau hodc phan quang,
gach men su, dé rira, d4 mai bp trén dién tich réng mat ngoai cong trinh va han
ché lap dat ctra kinh, tudng kinh.

i) Khuyén khich sir dung vt liu xay dung dep, ben c6 chét luong cao,
khéng bam buyi, chiu dugc cac diéu kién khi hiu mua nang nhiéu nhu da tu
nhlen son da, da nhan tao c6 bé mdt nham, kinh, nh6ém cao cép, dac biét dbi voi
tAng trét, cac khu vuc dong ngudi st dung.

8. Phén cong trinh hudng ra ngoai thét:

a) Mit quay ra dudng phé:

- Tang 1: Khong dugc phép xdy l4n tao thanh céc khéng gian kin dua ra
ngoai khoang i xdy dung. Trong phan dién tich khoang lui x4y dvng, cho phép
xdy dung tam c4p, mai dén, khuyén khich tréng cdy xanh va lam gian hoa trang tr.

- Puoc phép xay céc phan dua ra ké tir ting 2 hoic tir chiéu cao 3.5m tinh
tir san ting trét. Phan cong trinh dua ra phai thdng nhat trén toan day phd va tuan
thi theo Quy chuédn X4y dung Viét Nam.

b) Doc theo ranh gidi canh bén ciia khu dat:

- Néu cong trinh c6 khoang hi bién >4m thi ¢ mat bén dugce phép xdy céc
phin dua ra nhu ban cong hodc hanh lang véi chiéu réng khong qua 1,5m.

- Néu cong trinh xdy dung c6 khoang lui bién 16n hon hodc bing 2m thi &
mit bén duoc xdy cc phan dua ra nhu ban céng véi chiéu rong khong qua 1m
(chiu dai khéng 16n hon kich thudc cira mbi bén 1a 0,50m).

- Néu cong trinh xay dung c6 khoang i bién nhé hon 2m nhumg 16n hon
Im thi & mat bén dugc xay cac phﬁn dua ra nhu ban céng véi chiéu rong khong
qua 0,8m (chiéu dai khéng 16n kich thudc cira mbi bén 12 0,50m).

¢) Ngoai trur cac thiét bi bt kha khéng phai 13p 19 thién, tit ca cic hang
muc, thiét bj khac phai b tri bén trong hé mai ctia cong trinh.

9. Mai cOng trinh:

a) Hinh thirc mai c6 thé sir dung mai bing hodc mai déc nhung khéng dugc
phép khac biét véi phong c4ch va hinh thire kién triic chung clia cong trinh.

b) Cac phin chdi 18n khoi méi (bé chira nudc, khung thang mdy, v.v.) cin
phai duoc bd tri khuét tAm nhin tir c4c khu vuc cong cong, hodc phai duge b tri
kin vao mot tang.

10. V6i 16 dét tai vi tri géc phd: Cong trinh xay dung phai dugc cit vat
goc theo quy dinh.

Diéu 28. Quy dinh vé chi gidi xiy dung va khoing lii bién
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1. Chi gidi xay dung:

a) Khoang lui duong thuc hién theo diéu 1é xay dung duoc duyét

b) TruO'ng hgp duong hém theo hién trang dang tdn tai nhiéu kién tric
kién cb, hodc chidu sau nha, dt qua nhoé khdng thé bd tri [ khoang 1ui dugc thi chi
gidi xdy dung dugc trung voi chi gioi duong do nhung van phai dam bao khoang
cach an toan vé dién theo quy dinh ctia nha nuéc, nhimg trudng hop cu thé thi s&
dugc UBND tinh xem xét.

c) Tuy theo chiéu cao cong trinh, bé rong duong phd (theo chi gidi duong
d6) va cac yéu t6 lién quan nhung khoang lui t61 thiéu la 3m.

d) Dud6i hanh lang bao vé an toan luéi dién, khdng dugc che chén thudng
xuyén bang céc vét liéu c6 tinh dan dién.

2. Khoang lui bién

a) Déi véi cac khu d6 thi méi:

- Véi hinh thuc kién trac nha biét th (chi 4p dung véi cac 16 dat c6 chiéu
ngang mit tién >15,0m): 4p dung khoang lii bién mdi bén t6i thiéu 2m.

- Vi hinh thirc kién tric nha song 1ap: 4p dung khoang 1ui bién t6i thiéu 2m.

- Vi hinh thire kién triic nha vuon, nha biét 1ap: 4p dung khoang Iui bién
m&i bén tdi thiéu 1m.

- Dbi véi cac 16 dat co chiéu ngang 16 dht tir 6m dén< 10m 4p dung nhur
d6i véi khu @6 thj chinh trang.

b) Dbi véi cac khu d6 thi chinh trang: Péi véi 16 dat c6 chiéu ngang miit
tién tir 15m trdr 1én: Ap dung khoang 10i bién mdi bén tdi thidu 1a 2,0m; ¢6 thé cho
phép qua 1 bén cach ranh gi6i thira dét i thiéu 1a 1,0m va 4p dung khoang i bén
con lai ti thiéu 13 3m.

Piéu 29. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai thét

1. Mt quay ra duong phé: Tét ca cac cong trinh khéng duoc phép dua bat
k¥ bd phan nao ra ngoai khoang i x4y dung, trong phin dién tich nay khuyén
khich lam gian hoa.

2. Doc theo ranh gidi canh bén clia manh dat:

a) Néu cong trinh x4y dung c6 khoang 13i bién nho hon 2m nhung 1én hon
hoac bang 1m thi & mit bén dugc xy cac phan dua ra nhu ban cong véi chiéu rong
khong qua 0,8m (chiéu dai khong 16n kich thudc cira mdi bén 1a 0,50m).

b) Néu céng trinh x4y dung c6 khoang lii bién 1én hon hoéc bang 2m thi
& mit bén dugc x4y cac phan dua ra nhu ban cong véi chiéu rong khéng qua 1m
(chiéu dai khéng 16n hon kich thuéc cira m&i bén 1a 0,50m). Céc phén dua ra nay
khong duge bit kin hodc Sp bang kinh mang 16n. Chidu rong phin méi dua ra
ngoai khoang lui bién khéng 1é6m hon 30em.

¢) Ngoai trir cac thiét bj bat kha khang phai 1&p 16 thién nhu c4c loai ang
ten thu phat song. .., tat ca cae hang muc, thiét bi khac phai bd tri bén trong hé
mai cia cOng trinh nhu budng k§ thudt thang may, bon nuéc. .

Piéu 30. Bai @6 xe trong khudn vién cong trinh xay dl_mg

1. Dién tich bii 43 xe phai dugc tinh toan day da va phi hop véi quy md
sit dung cua cOng trinh va phai duoc b tri trong khuén vién dién tich xay dung
edng trinh.
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2. Péi véi cac 16 dét co chidu rong nhod hon 8m tiép giap dudng cia céc
loai hinh trinh c6ng trinh hanh chinh, céng trinh c¢dng cdng dich vu d6 thj, cong
trinh thuong mai, dich vu cong cong, cong trinh nha & chung cu, cong trinh da
ning thi khéng bét budc c6 bai dau xe trong khudn vién 16 dét.

3. Viéc x@y dyng tang ham dé xe 6 t6 chi 4p dung khi: Céng trinh xay
dung c6 khoang lui t6i thiéu 2,5m (ké tir ranh 1§ gioi dudng dén mép dudng dan
xudng him) dé dam bao viéc xe 6 t6 1én xubng him khéng anh hudng dén viéc
luu thong trén dudng.

4. Lo gioi dudng giao thong:

- P4i véi cong trinh cdng trinh hanh chinh, cdng trinh cong cong dich vy
d6 thi, cong trinh thuong mai, dich vu cong céng > 7m.

- P6i v6i cong trinh nha & chung cu, cong trinh da ning, cong trinh nha &
riéng 1é > 6m

Piéu 31. Hang rao

1. Piéu kién dé x4y dung hang rio:

a) Hang rao chi dugc xay dung trong ranh dat c6 quyén sir dung hop phap
duoc co quan c6 thim quyén cap gidy chimg nhan Quyén sir dung dét.

b) Khong mét bo phén nao cua hang rao duoc phép xay dung vuot ra ngoai
ranh dét hop phap va chi gioi xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

¢) Trudng hop mot bo phén hodc toan bd hang rao nim trong ranh dét hop
phap nhung nam ngoai chi gidi xay dung, khong phu hop Quy hoach thi chi xem xét
cap gidy phép xdy dung c6 thoi han. Viéc cap phép 6 thoi han van phai dam bao cac
quy dinh tai myc 2 Diéu nay. Pong thdi chu dau tu phai ¢ cam két thao d& khong
yéu ciu bdi thuong khi nha nuéce thue hién quy hoach mé rong 16 gidi duong, ngd.

d) Pébi vé6i cac 16 dat co quyén sir dung dat hop phap nhung khéng c6 dat
phu hop véi myc dich xdy dyng thi chi cho phép lam hang rao tam dé bao vé
ranh dt bang céac vt lidu gian don nhu gd, k&m gai, luéi sat ...nhung phai dam
bao thim m¥ va kién tric canh quan khu vuc. Trudng hop nay khong phai xin
phép xdy dung nhung chu dau tu phai c6 van ban théng bao cho chinh quyén dia
phuong (UBND phudng, x3) dé theo ddi va quan ly.

2. V& hinh thic kién trac

a) P6i voi tudng rao trude nha (giap ranh véi dudng giao thong cong cong):

- Pugc phép sir dung cac loai vat liéu sau: thép, nhém duge son phu, khéi
bétdng; thép ubn hinh, tudong xay; ludi dan bang gd thép, hang rao gd, tre nira, nhya.

- Chiéu cao hang rao tdi da cho phép khdng qua 2m, va trong d6 phén xay
dung dic (bing gach hoic bétong) khdng dugc 16n hon 1,2m.

b) Péi véi hang rao bén hong va phia sau:

- Chiéu cao hang rao t8i da cho phép khong qua 3m, va trong d6 phan xay
dung dac (bang gach hoic bé téng) khéng dugc 16n hon 2m.

- Hang rao trdng bang cdy khong han ché chiéu cao.

c) Dbi véi goc vat noi dudng giao nhau:

- Tai cac goéc duong, phai tao goc thoang tAm nhin cho ngudi di chuyén
trén dudng, hem. Péi voi doan tudng rao nay chi cho phép 1am hang rao thoang
v6i phén xay dung dic co chiéu cao 16n hon 1,2m.

- Viéc bao tri va bao dudng tuong bén ngoai la can thiét, nhim bao dam
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thAm m§ cho bd mit dudng phd d6 thi. Tudng rao bang gb hoic kim loai cin
dugc son phét thudng xuyén.

Pidu 32: Cong trinh gido duc pho thong

1. Quy dinh vé b tri dia diém va quy md x4y dung:

a) Viéc bd tri cac cong trinh gido duc phd théng cin tuan tha theo quy
hoach chung, quy hoach phan khu va quy hoach mang luéi gido duc cua tinh va
thanh phé Phu Ly.

b) Dién tich khuén vién cong trinh gido duc phd théng cin tuan thi quy
dinh vé chi tiéu dit gido duc trong nhém & theo Quy chudn xay dung trudng hoc
va quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét duoc duyét.

¢) Quy md x4y dung cong trinh cin tudn tha quy chudn, tiéu chuén hién
hanh va quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét dugc duyét. Déi véi cac truong
hop xay dung trong khu db thi ci hién huu quy md cdng trinh dugc xem xét tang
thém t6i da 02 ting so vdi tiéu chuén thiét ké, phan tang thém chi st dung lam
chire nang hanh chinh, phuc vu, kho, khong bé tri cac 16p hoc.

d) Khuyén khich phuong 4n thiét ké dé trdng ting trét (mét phan hozc toan
bd) lam sén choi, bii tap.

2. Quy dinh v& canh quan:

a) Céy xanh trong san truong dé tao bong mat cin phai dam bao cac
quy chudn k¥ thuit vé khoang cach ciy trdng, chleu cao, duong kinh ciy;
luu y chon céc loai cdy khoéng doc hai, han ché trdng cay an trai, khong
trong ciy c6 gai va nhua ddc.

b) Khuyén khich tréng cay xanh trong sén truong, xung quanh khoang
cach ly, gidp hang rdo va khu vuc cdng. Trong cay xanh khong che khuét
bién hiéu, bién bao khu vuc truong hoc.

3. Quy dinh vé giao thong; Lbi ra vao truong hoc cin c6 vinh dau xe, khu vuc
dua don, thp trung ngudi bb tri trong khuén vién dit cua truorng va céc giai phap t6
chic giao thong dam bao khong gay uin tic khi hoc sinh dén trudng hoic ra vé.

Piéu 33: Céng trinh truwong dai hoc, cao ding

1. Quy dinh vé dia diém xay dung:

a) Viéc bé tri dia diém x4y dung céc trudong dai hoc, cao ding phai tudn
thi theo quy hoach hé théng cac truomg dai hoc, cao ddng trén dia ban
tinh, quy hoach phan khu va quy hoach chi tiét dugc duyét, tao thanh cac trung
tAm dAo tao, hd tro va két hop sir dung chung céc céng trinh phuc vu cdng cong.

b) Quy mé dét xdy dung trudng dai hoc, cao dang méi can tuan tha quy
chudn, tiéu chudn x4y dung hién hanh. D01 v6i cdc truomg dai hoc va cao déng hién
hiru, khéng 4p dung quy dinh dién tich t6i thiéu khudn vién khu dét.

2. Céc chi ti€u quy hoach, x8y dung cong trinh can phi hop véi tiéu
chudn, quy chuan va quy dinh quan 1y theo cdc d6 4n quy hoach phén khu, quy
hoach chi tiét dugc duyet

3. Quy dinh vé kién tric, canh quan:

a) Khuyén khich thiét ké kién trac hién dai va thén thién véi mdi trudng.
Kién tric cac trudng dai hoc va cao déng cin da dang, cé tinh sdng tao va tao
duge diic trung riéng cia ting trudng,.

b) Cénh quan cha céc trudng dai hoc va cao ding cdn duge quan tam td
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chitc theo huéng tham gia déng gép cho canh quan dd thi chung cia khu vue ké
can ddng thoi tao dwoc méi trudng canh quan trong khuén vién tredng sinh
dong, than thién, phu hgp véi cac hoat ddng giao duc.

4. Quy dinh vé giao thong;

a) Két ndi giao théng cong cong: can nghién ciru bd tri cac bén dimg, db giao
théng cbng cong trong pham vi ban kinh hop ly gan céc truomg dai hoc, cao ding.

b) Lbi ra vao cic trudng cin c¢é vinh dau xe, khu vyc tép trung ngudi b
tri trong khuén vién dat ctia truong va cac giai phap t6 chirc giao théng dam bao
khéng gay un tac khi sinh vién dén trudng hoic ra vé.

Diéu 34: Cong trinh y té

1. Quy dinh vé bd tri dia diém va dién tich khudn vién:

a) Viéc quy hoach va thiét ké xdy dung cac cong trinh y té phai tuan thu
quy hoach d6 thi, quy chuén, tiéu chuin xdy dung va cac quy dinh khac cua
thanh phé.

b) Bbi véi cac cong trinh y t& hién hitu, khong quy dinh dién tich téi thiéu
khuén vién khu dat.

2. Quy dinh vé chi tiéu xay dung: céc chi tiéu quy hoach xady dung cong
trinh can phd hop véi tiéu chuén, quy chudn va quy dinh quan 1y theo céc d an
quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dugc duyét.

3. Quy dinh vé kién tric, canh quan:

a) Khuyén khich sang tac kién tric hién dai, thong thoang va than thién
v&i moi trudng

b) TS chic cdy xanh, canh quan cac cong trinh y té theo huéng tham gia
déng gop cho canh quan d6 thi chung cta khu vuc ké can, dong thoi givip cai
thién vi khi hau, tao 1ap canh quan trong khuén vién sinh dong, than thién, phu
hop véi mdi truong y té.

4, Quy dmh vé giao thong:

a) Két nbi giao théng cong cong can nghién clru bb tri céc bén dung, do6
giao thong cong cOng trong pham vi ban kinh hgp ly gin cac cong trinh y té.

b) Lbi ra vao cong trinh y té cin c¢6 vinh diu xe va céc giai phap t6 chirc
giao thdng dam bao thuén tién cho hoat dong ctia cong trinh va khong gy un tic
dbi véi giao thong khu vuc.

Pidu 35. Déi voi cong trinh nha & chung cw cao tang hoic Cong trinh
phirc hgp thwong mai - nha ¢

1. Quy dinh chung:

a) Quan ly theo dd 4n quy hoach va quy dmh quan ly theo d6 an quy
hoach dugc duyét.

b) Quan ly v4n hanh nha chung cu bao gom quén ly viéc diéu khién, duy tri
hoat dong clia hé thong trang thlet bi (bao gdm thang mdy, mdy bom nudc, may
phat di€n du phong, hé thong ha ting k¥ thuét va cac trang thiét bi khac) thude
phan sé hitu chung hoiic phén sir dung chung ctia nha chung cu; cung cap céc dich
vu (bao vé, vé sinh, thu gom réc thai, chdm séc vudn hoa, cdy canh, di€t con trung
va cac dich vu khac) dam bao cho nha chung cu hoat ddng binh thudng.

¢) Viéc van hanh nha chung cu phai do chu dau tu quan Iy hodc thué lai
doanh nghiép c6 ning luc chuyén mén vé€ quan ly vén hanh nha chung cu thyc
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hién va dugc cip c6 thAm quyén cong nhan.

d) Khuyén khich thanh 1ap cac dang Ban ty quan nha chung cu, ban quan
ly nha chung cu dugc cép c6 thdm quyén cong nhan.

2. Bao tri nha chung cu:

a) Bao tri nha chung cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Thong tu cua B
trudng BO Xay dung hudng dan cong tac bao tri cong trinh x4y dung.

b) Viéc bao tri nha chung cu phai do t6 chirc c6 tu cach phap nhén va cé
chic ning vé hoat dong x&y dyng phd hop vdi ndi dung cdng viéc bao tri duge
co quan c6 thdm quyén cho phép.

3. Nhimg hanh vi bi nghiém cAm trong sir dung nha chung cu:

a) Coi néi, chiém dung dién tich, khong gian hodc lam hu héng tai san
thudc phén s& hiru chung hodc phan sir dung chung du6i moi hinh thite; duc pha,
céi tao, thao d& hoic lam thay dbi phan két chu chiu luc, hé théng ha tAng k¥
thuét, trang thiét b sir dung chung, kién triic bén ngoai ciia nha chung cu.

b) Phén chia, chuyén déi phan s& hiru chung hozc phan sir dung chung trai
quy dinh.

¢) Gay tiéng 6n qua muc quy dinh, 1am anh hudng dén trat ty, tri an cia
nha chung cu.

d) Xa rac thai, nuéc thai, khi thai, chit doc hai bira bii; gay tham, dot, 6
nhiém mai truong; chan nudi gia stc, gia cAm trong khu vuc thudc phén sé hiru
chung hozc phan st dung chung.

e) Quang céo, viét, v& trai quy dinh hosc c6 nhing hanh vi khac ma phép
ludt khdng cho phép; sir dung vat liéu hodc mau sdc trén mat ngoai can ho, nha
chung cu trai v6i quy dinh; thay d6i két chu, thiét ké coa phén so hitu riéng hoac
phén st dung riéng (xdy tuong ngan 1én mat san, di chuyén céac trang thiét bi va
hé thdng k¥ thuét gin v6i phan s¢ hitu chung, duc pha can hd, coi néi dién tich
dudi moi hinh thire).

g) St dung hozc cho ngudi khac sir dung phén s hitu riéng hoac phan SO
hitu riéng trai vai muc dich quy dinh.

k) Kinh doanh cac nganh nghé va cac ioai hang hoa dé gay chay, nd (kinh
doanh han, ga, vat liéu nd va cac nganh nghe gay nguy hiém khac).

k) Kinh doanh dich vu ma gay tiéng 6n, & nhiém méi trudng (nha hang
karaoke, vii truong, sira chita xe may, 6 t6, 10 mé gia stc va cac hoat ddéng dich
vu gdy 6 nhiém khac).

m) Su dung khéng ding muc dich kinh phi quan ly vén hanh va kinh phi
bao tri nha chung cur.

4. Quy dinh vé& mat d6 dan cu trong cong trinh:

~a) Mét d6 dén cu trong ¢dng trinh khong duge vugt qué mét do va chi tiéu
dan sé duge xac dinh trong quy hoach chi tiét va quy hoach phén khu duge duyét.

b)Mat d6 din cu dugc tinh trén dién tich d4t & sau khi d4 quy d6i dbi véi
nhitng du an nha & cé két hop cac chirc ning khéc.

5. Quy dinh vé& quy mé xay dung bao dam phi hep véi quy hoach d6 thi,
thiét ké d6 thj dugc duyet va cac quy dinh sau:

a) Tang cao: T6i da 30 tAng.

50




b)Mat d¢ Xy dyng: t6i da 40% dbi voi block chung cu thuan &. Pbi voi
chung cu c6 khéi dé thuong mai, mat d6 xay dung t6i da dbi v&i khéi dé khong
qua 60%.

c) Khoang 1ui téi thiéu: Téi thiéu 3,7m (twong duong chleu rong dudng
phong chay chira chay theo quy dinh). Dbi véi cac chung cu co tang mot bd tri
thuong mai, khoang lui tAng mot tbithiéul0m.

d) TAng hdm: Ting hdm phai xdy cach moi ranh dat téi thiéu 1m. Ram déc
ctia 16i vao tAng ham i so véi 16 gidi t6i thidu 1a 3m dé dam bao an toan khi ra vao.

6. Quy dinh vé kién tric

a) Hinh thire kién trac: Khdi nha chung cu cao ting cin dugc thiét ké dinh
hudng song song véi céc truc duong chinh, mit dimg cac hudng déu phai duoc
nghién ctru dong bo, co phuong an giam birc xa mét troi d6i véi hudng tay. Hinh
thirc kién truc chung cu cao ting can don gian, khuyén khich theo phong céach
kién triic hién dai, khong sir dung céc chi tiét trang tri ruom ra, chi tiét mé phong
khong phu hop, phu diéu, tugng, diéu khic, mai chép, mai vdy ngoi bén trén céc
ban cong, 10 gia, san thugng cua cong trinh.

b) Tudng rao: khuyén khich khong lam tudng rao, hang rao d6i voi _chung
cu hoiic thidt ké tudng rio - hang rao thap két hop bén ¢, vudn hoa, hd nudc
trang tri tao canh quan moi trudong nhe nhang, xanh, sinh dong.

¢) Tl tAng thir 6 tré 1én chi lam 16 gia, khéng duoc 1am ban cong. Tir ting
20 tr¢ 1én khong duoc lam ban cdng hay 16 gia.

d) Mau séc: mau séc cong trinh kién tric nha chung cu cao ting phéi phu
hop véi kién tric, canh quan cua khu vuec. Khuyén khich sir dung mau véi gam
lanh. Khong s dung mau phan quang, mau sam va mau dam nhu den, do, xanh
hay vang dam. Chi dugc sur dung t6i da 03 mau son bén ngoai cho mot cong trinh.

e) Vat liéu: khong st dung vét liéu phan quang, vat ligu ¢6 mau sac dam
hodc séc s§ va phai hai hoa vdi canh quan kién tric céc cong trinh ké can. Vat
liéu xdy dung cua cong trinh can phu hop véi phong cach kién trac va hai hoa
v6i kién triic va canh quan ctia khu vyec.

g)Céc hé thong k¥ thudt: cia cdng trinh nhu may lanh, bé nudc, may
nang luong mat troi, duong 6ng k¥ thuat cin dugc bd tri sao cho khéng duoc
nhin thy tir cac khong gian cong cong.

h) Tang ham: 16i vao tang ham Ui so véi ranh khuén vién t6i thiéu 1a 3m
dé dam bao an toan khi ra vao, cao do tran ting hdm khong vugt qua 1,4m so voi
cao 49 via he.

k) Cac cong trinh khong duoc phép thiét ké, lap dit dng, muong xa nudc
mua, nudc rira sin, nudc thai sinh hoat céc loai ra via he va cac tuyen dudng
cong ¢Ong; khong dugc phép xdy dung va lap dat ram doc canh cong md ldn ra
via he edng cdng.

7. Quy dinh vé canh quan

a) Quang c4o, bién hiéu:

-Khong cho phép bét ky hmh thic quang cdo nao trén khéi nha & cua
¢ong trinh kién tric chung cu cao tang

-Cho phép quang céo trén khdi bé thuong mai, dich vy cua cong trinh
chung cu. Tong dién tich quang céo trén khéi bé khong qua 20m2. Cic bang
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quéang céo khong dugc vuot qua chiéu cao khéi bé va khéng vugt qua cao do
12m. Céc bang quang cao khong dugc phép che khuét cira sb, 16i thoat hiém,
phong chéy chira chay, 16i di bo, khong dugc phép nhé ra hon 0,6m d6i véi mat
ngoai cong trinh, chiéu day ctia phan nhé ra khong qua 0,2m.

-Khéng cho phép xay dung tru quang céo doc lap trong khudn vién chung
cu cao tang.

b) Chiéu sang cong trinh:

-Pugc phép bb tri dén chiéu sang cdng, léi’ ra vao, 16i xudng hdm chung
cu cao tang; chieu sdng trang tri cdng trinh, chiu sang bang hiéu, san vuon,
quang c4o. Mau sac anh sang am, diu.

-Khong dugc st cjung cac loai dén nhép nhdy, dén cé cuong d6 anh sér}g
manh, dén laser cho chi€u sdng chung cu. Khong dugc phép sir dung dén chi€u
truc tiép tir cong trinh ra via he va long dudng gy anh hudng dén ngudi dang
hiru thong.

c¢) Cay xanh, canh quan:

- Chi tiéu cdy xanh trong nhém nha & chung cu tdi thiéu 1 m*/ngudi.

- Khuyén khich té chire tham co, vuon hoa, hd nudc, tiéu canh, cay xanh
tan thap trong sén vudn, cdy xanh theo tudng rao, trén sén thuong, ban cong,
16gia cua chung cu cao tang.

_-Khuyén khich b tri cac tién ich d6 thj nhé trong khudn vién chung cu
cao tang nhu ghé da, sot rac, voi nudc rira tay tai san vudn cong cong.

8. Quy dinh vé giao thong ndi bd

a) Chiu rong 161 vao khu nha & cao tng

- Trudng hop chi bd tri mot 16i ra vao: tdi thiéu 10,5m.

- Truong hop b’c‘) tri tir hai 16i ra vao: chiéu rong 16i ra vao chinh tdi thiéu
6,5m; 161 ra vao phu t6i thieéu 6m.

b) Chd dé xe co thé it trong hodic ngoai cong trinh, tdi thiéu phai bao dam:

- Xe 6t0: 4-6 ho/1 chd/25m?, :

- Xe gan may: 2 xe/1 hd va 2,5-3,0m%xe.

Piéu 36. Doi véi nha & sinh vién, nha & cdng nhan va nha & thu nhap thip

1. Khuyén khich chii dau tur t chirc thi tuyén thiét ké dién hinh cho dang
nha nay va cong bo rdng rdi cho nhan dan biét.

2. Cin can cr vao didu kién tu phién tai khu vuc xay dung dé Iua chon,
van dung céc thiet ke dien hinh, thiét ké mau phu hop nhiam dam bao an toan cho
cong trinh. Riéng véi nén ‘moéng cdng trinh can dugc thiét ké trén co s& két qua
khao sét dia chét tai dia diém x4y dyng.

3. Ngoai cée quy dinh trong céc Quy chuan k¥ thuat, tiéu chuin qubc gia
vé xay dung €6 lién quan dung dé 18p thiét ké cho cac dir 4n dAu tu x4y dung nha
&, c6 thé dp dung céc tiéu chuén sau day:

a) Piéu chinh ting mat d6 xdy dung va hé sb st dung dat lén 1,5 14n so
v6i Quy chudn quy hoach x4y dyng hién hanh, khéng khéng ché sb thng.

b)Heé sb st dung (dlién tich & va dién tich cdc khu chtkc ndng/dién tich san
xdy dung) cho céc loai nha & tir 0,7 - 0,8.

¢) Tiéu chuan dién tich & dbi véi nha & sinh vién duge thiét ké t4i thidu 1a
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4m*/1 sinh vién; t6i da 8 sinh vién/1 phong.
d) Tiéu chuan dlen tich & d01 v6i nha & e6ng nhan khu céng nghiép dugc
thiét ké t6i thiéu 1a Sm*/1 nguoi t6i da 8 ngudri/canho.

¢) Nha ¢ thu nhap thap 1a loai nha & can ho chung cu duoc thit ké véi
dién tich t6i da khong qua 70m*/1 can hd.

Diéu 37. Poi véi nha & riéng 1é

1. Quan l)" theo quy hoach dugc duyét:

a) Moi td chirc, ca nhén khi xy dung phai tuan thu theo ding quy hoach
chi tiét, thiét k& d6 thi dugc duyét va quy chénay.

b) Trudng hop tai khu vuc xdy dung cong trinh chua ¢ quy hoach chi tiét
va thiét k& d6 thj dugc duyét thi thyuc hién theo cac ndi dung dugc quy dinh tai
Chuong nay. Quy dinh nay chi 4p dung d6i v6i nha & riéng 1é.

2. Quy dinh quan Iy vé chi gi6i dudng do, chi gisi xay dyng:

a) Chi gidi xdy dung duge x4c dinh riéng cho timg tuyén duong.

b) Khoang 10i ctia cac cOng trinh nha & so véi 19 gioi dudng quy hoach duge
quy dinh tiy thudc vao t6 chiic quy hoach khéng gian kién triic, chibu cao cong
trinh va chiéu réng cua 16 gi6i, nhung khoang i t6i thidu phai thoa mén “Quy
chuan xdy dung Viet Nam Quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD”.

¢) Céc phan dua ra ngoai céng trinh:

-Pbi véi mit tién cong trinh, tir téng 2 tr& 1én dugc phép x8y dung cac
phan dua ra nhu 6 véng, s€-nd, ban cong, mai dua... Phai thdng nhét vé hinh thirc,
méu sic,vi tri d cao, do vuon ra hodc tao duge nhip di€u trong hinh thirc cong
trinh kién tric, hai hoa véi tdng thé cong trinh va cac cong trinh xung quanh. P
vuon ra cia ban cong tudn theo quy dinh, tiy thudc 16 gic'yi timg tuyén dudng.

-Doc theo ranh gi6i canh bén cta cdng trinh: T4t ca cac loai mai dén, mai
dua, 6 ving, se-nd mang nuoc, bac tam cdp, bdn hoa, vét dit xe hodc bat ky mot
bd phdn nao ctia ngdi nha, ké ca bd phan trang tri cho kién triic déu khong duge
xdy dung vuot qua ranh gidi 16 dét hoge ranh gidi nén nha thudc quyén st dung
cua nguoi khac,

- Trong khoang khong tir d§ cao 3,5m (so v&i mat via he) trd 1€n, cac bd
phan c¢b dinh cta nha (6-ving, sé-n6, ban cong, mai dua, nhung khong ap dung dbi
v6i mai dén, mai he) duoc vuot qua chi gidi xay dung theo nhitng diéu kién sau:

+ D§ vuon ra (do tur chi giéri x4y dung t61 mép ngoéi cling ctia phan nhd
ra), tuy thugc chidu réng 16 8161, khong dugce 16n hon gidi han dugc quy dinh,
déng thoi phai nho hon chiéu rong via hé it nhat 1,0m, pha1 dam bao cac quy
dinh vé an toan ludi dién va tudn tha quy dinh vé quan 1y xay dung ap dung cu
thé cho khu vye.

+ Khi cép Glay phép xay dung, phan nho ra lam ban cdng dugc phép che
chan tao thanh budng & hoac 16-gia (nhung khéng dugc vugt qua 70% dién tich
bé mit tién cong trinh). Viéce tao thanh budng & hoic 16-gia phai dam bao an toan
d6i véi cac cong trinh ha tAng k¥ thust trong khu vyc.

- Trong khoang khéng tir mét via he 1én téi d¢ cao 3,5m, moi bd phan cua
nha déu khéng duge nhd qua chi gidi dudng do, trir cac trudng hop dudi day:

+ Puong 6ng dimg thoat nuéc mua & mit ngoai nha: duge phép vugt qua
chi giéi dudng d6 khong qua 0,2m va phai dam bao my quan.
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+ Tir 40 cao 1m (¢tinh tir mdt via he) trd 1én, cac bau cira, g& chi, bd phén
trang tri dugc phép vuot chi gidi dudong do khong qua 0,2m.

- Moi b6 phan ngim duéi mit d4t ciia ngdi nha déu khéng dugc vuot qua
chi giéi duong dé.

3. Quy dinh quan ly cét khéng ché x4y dung:

a) P8i v4i cac nha & riéng 1€ c6 mit tién trén cac dudng phé da co via he
én dinh:

- Truong hop x4y dung ngay chi gidi xdy dung hodc chi gidi duong do
néu chi gi6i x4y dung trung véi chi gidi dudng d6 thi cbt nén cong trinh cao tir
0,15m dén 0,3m so véi cbt via hé hoan thién.

- Trudmg hop chi gidi xay dung 1i vao so véi chi gioi duong do thi cbt
nén cdng trinh cao t5i thiéu 0,3m so véi cbt via he hoan thién.

b)Dbi véi cac nha & riéng 1é trong cac duong hém: Cét nén dugc phép
cao tbi thiéu 0,3m.

¢) Quy dinh nay khéng ap dung déi v6i nha & riéng 1é c6 b tri tng ham.

4. Quy dinh quan ly vé& dién tich d4t téi thiéu duoc phép xay dung:

a) Dién tich, kich thudc 16 d4t quy hoach xdy dung nha & trong céc khu &
quy hoach xiy dungméi phai dam bao tuan thi theo Quy chuén xay dung Viét
Nam Quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD.

b)L6 dit xay dung nha & riéng 1é trong cac khu dan cu d6 thj hién trang
mat d6 cao, chua c6 quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi duoc duyét, c6 kich thudc,
dién tich 16 dét khoéng du diéu kién x4y dung (dlen tich nho hon 15m2 hoéc ¢6
chiéu rong mat tién hay chidu sdu so véi chi giéi xay dung nho hon 3m hodc
nhimng 16 d4t c6 qua nhleu goc canh, ty 18 chidu dai, chidu rong khéng hop ly . D
ma Chu dAu tur ¢6 nhu cAu sira chira, cai tao hodc x4y dung lai nha & thi xem xét
cép gidy phép x4y dung c6 thoihan.

5. Quy dinh quan ly ting cao:

a) Nha & riéng 1é c6 mit tién xdy dung gidp 16 gioi: S6 tang va chidu cao
phu thudc vao chiéu rong 16 gidi dudng va phai dam bao quy dinh. Déi véinha &
riéng 1é xdy dung trén 16 dét thude truong hop quy dinh tai diém b, khoan 4 diéu
ndy thi xay dung khong qué 2 ting (ké ca ting limg).

b) Quy dinh vé ting him:

-Tang him la ting ma qu4 nira chidu cao cia né ndm duéi cbt mat dat
cdng trinh theo quy hoach duge duyét. Trudng hop cong trinh c6 tng ham, phai
dam bao theo quy dinh sau:

-Phén néi cia tﬁng him (tinh dén san ting trét) khong qué 1,2m so véi
cao d9 via he hién hitu 6n djnh.

- Chiéu cao théng thity ctia tAng hém t6i thiéu2,5m.
-Déi v6i nha & c6 mit tién xay dung giap vdi dudng ¢6 19 gidi nhé hon

11,5m va via h¢ nhé hon 3m thi khéng duge thie &t ké tng ham c6 16i 1én xubng
danh cho 6t6 tiép can truc tiép véi dudmg.

¢) Quy dinh vé thng limg:

-Dién tich xdy dung cua ting limg khong quéa 80% dién tich xdy dung
tAng mét;
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-P&i voi nha ¢o tang limg thi chidu cao tang ltng tir 2,7m - 3,0m.

6. Quy dinh quan ly mat do xay dung:

Déi véi cac khu vue chua c6 quy hoach chi tiét hogc thiét ké d6 thi duoc
duyét thi khi pha x&y lai cOng trinh khuyén khich cac cha dau tu ap dung mat do
xdy dung t6i da theo quy dinh tai Phy luc. Trong truong hop khong 4p dung thi
phai ¢6 giai phap hop ly vé thong gio va chiéu sang tu nhién.

7. Quy dinh hinh thirc kién tréc, vét liéu x4y dyng, mau sic cong trinh:

a) Khong duoc xay dung cac kién trac béng vat liéu thé so (tranh, tre, nira,
la) trong khu vyc do thi, trir trudng hop <6 y€u céu déc biét vé kién tric va dugc
phép clia co quan cé thdm quyen cap giay phép xay dung.

b) Mit ngoai nha (mét tién, mat bén) phai c¢6 kién truc phtt hop va hai hoa
v6i kién tric hién c¢o chung quanh hodc theo quy hoach chi tiét, khéng dugc son
quét mau den, mau t6i sAm, son phan quang va trang tri cac chi tiét phan m¥ thuat;
dong thoi phai phu hop véi mau sic kién tric canh quan khu vuec.

¢) Mit tién cac ngdi nha doc cac dudng phé chinh, & cac vi tri co thé nhin
thdy tir dudmg va cac khu vue cong cong khdng dugc bé tri 1am san phoi quén
4o hoic trung bay vét dung lam mit my quan dé thi.

d)Mit ngoai nha (mit tién, mat bén) khéng sir _dung cac mau néng (nhu
do, den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bo mit tién nha.

d) Khéng st dung gach 1at mau t6i, c6 do béng cao dé phu trén toan bd
mit tién nha.

e) Khéng sir dung vat liéu c6 dd phan quang qua 70% trén toan by mat
tién nha. Viéc sir dung vt liéu phan quang trén mit tién nha khong duoc lam
anh huéng dén cac cong trinh 1an cin va nguoi di duong.

9. Quy dinh vé b tri ha téng k¥ thuat:

a) Khong by phan nao cia ng01 nha (ke ca thiét bi, duong dng, phan ngdm
dudi dat) duge vuot qua ranh gidi v6i 16 dét bén canh.

b)Khong duge xa nude mua, nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu cia
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

¢) Miéng xa dng khéi, dng thong hoi khong dugc hudng ra dudmg phé.

d)May diéu hoa nhiét d6 khong khi néu dat & mat tién, sat chi gidi duong
d6 phai & do cao trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung truc tiép 1én mat he,
dudng phd.

e) Ngoai phéan két ciu - kién tric chinh, c6 thé bd tri lap dat cac thiét bi
dién co ¢ cac mat bén (hdng, sau hay trude), sén thugng hay mai che cau thang
nha & riéng 1é néu dam bao céac yéu cau sau:

-Céc thiét bj dién co gia dung nhu Zng-ten truyén hinh, may diéu hoa,
thiét bj thu nang lwong mit troi, bdn nuéc,... duge phép lip dit trong pham vi
ranh d4t, & vi tri it giy anh huéng m¥$ quan do thi va céc nha ké can (nhét la tac
dong nhiét).

- C4c thiét bi dién co chuyén dung nhu thiét bi thu nhan tin hiéu vé tinh,
tram phét séng vién thong... dugc phép lap dat trong pham vi ranh dit va phai
dam bao cac quy dinh chuyén nganh va dugc cho phép bdi co quan quén ly co
thAm quyén theo quy dinh.

55



10. Quy dinh vé canh quan:

a) Quang c4o, bién hiéu, bién béo:

-Trén hang rao cia cong trinh nha ¢ lién ké khéng cho phép moi hinh
thirc quang céo, chi dugc phép treo bién s nha. Dién tich bién sb nha khong
vuot qua 0, 2m?.

-Dbi v6i nha & lién ké (khong bao gbm nha phd lién ké), dugc phép treo
bién quang c4o. Chiéu cao moi bién quang cdo khéng qua cao do 4,5m va khoéng
thip hon 3,0m. Tng dién tich bién quang céo tdi da 3m?2, Két ciu quang céo
khéng dugc vuon ra qué 0,6m so vdi 1§ gidi, phén nhé ra phél cao hon cao do
via h¢ 3,0m va khong day qua 0,2m. Bién quang céo khong duogc che cira s6,
phén trong ctia ban cong, 16 gia, 161 thoat hiém, 161 PCCC.

-Dbi v6i nha phé lién ké, dugc phép treo bién quang céo. Chiéu cao moi
bién quang céo khong qua cao d6 7m va khong thip hon 3,0m. Tng dién tich
bién quang céo t6i da 6m2. Két cAu quang céo khdng duge vuon ra qua 6m so
v6i 16 gidi, phan nhé ra phai cao hon cao d6 via he¢ 3,0m va khong day qua 0,2m.
Bién quang cao khong dugc che cira s8, phén tréng cuia ban cong, 16gia, 161 thoat
hiém, 16i PCCC.

b) Chiéu sang cong trinh:

-Pugc phép bb tri den chiéu sang cong, chiéu sang trang tri cong trinh,
chiéu sdng bang quéang céo. Sir dung mau sic 4nh sang 4m, diu;

-Khéng dugc sir dung cic loai dén nhép nhay, dén, c6 cudng d6 anh sang
manh, deén laser, dén chiéu truc tiép tir cong trinh ra via hé va long dudng giy
anh huéng dén ngudi dang luu théng va nha ké can.

¢) Cay xanh canh quan: Khuyén khich tréng cdy xanh trong khuén vién,
b6 tri ciy xanh trén hang rao, ban cong, 16 gia va san thugng cong trinh.

11. Quy dinh nha & nong thén ngoai thanh:

a) Cai thién ndng cép kién trac nha & gia dinh dap {mg yéu cau sinh hoat
van minh.

b) Viéc quan ly khéng gian canh quan, kién tric phai tuan thi dinh hudng
quy hoach chung xay dung dugc duyét, khuyen khich duy tri va phat trién céc
nha vudn néng thén c6 gié tri dic trung kién tric truyén thong, hai hoa canh
quan khu virc. Han ¢hé x4y dyng nha & mat d6 cao, nha lién ké kiéu nha phd 4.

¢) Tang cao t6i da 4 tang (tuong duong 16m).

d) Chiéu cao tang 1: 3.9m, tAng 2 tr& 1én 3.6m.

Pi¢u 38: Cong trinh cong nghiép

1. Quy dinh vé chi tiéu xdy dung:

Viéc quy hoach va thlét ké xay dung cac ebng trinh cong nghiép phai tuan
thu quy hoach d6 thi, quy chuén, t1eu chuén xay dung.

a) Ting cao, chidu cao, hé sb sir dung dét, mat do xdy dung cac edng trinh:
theo quy hoach duge phé duyét va eac quy dinh cua céng trinh ¢dng nghiép.

b) Khoang lui cbng trinh: dam bao yéu cau phong chdy, chita chdy theo
quy dinh hién hanh va t5i thidu phai dat:

- Khoang 10 so véi 16 gidi dudng: Téi thidu 6m.

- Khoang 1t so vé&i ranh ¢4t xung quanh: T6i thiéu 4m.
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¢) Khoang cach ly vé sinh: Pdi véi céc cong trinh khéng xay dung trong
cac khu - cum cong nghi€p tép trung hodc dugc x4y dung trong céc khu - cum
cong nghiép tap trung nhung yéu ciu c6 khoang céch ly vé sinh dam bao theo quy
dinh cua Luét Bao vé méi trudng. Trong dai cich ly vé sinh, t6i thidu 50% dién
tich dat phai dugc tréng cdy xanh va khdng qua 40% dién tich dat duoc st dung
dé bb 1ri bai db xe, tram bom, tram xir Iy nudc thai, tram trung chuyén chét thai.

2. Quy dinh vé kién tric, canh quan:

a) Khuyén khich sang tac kién trac cong nghiép hién dai, thong thoang va
than thién v&1 moi truong.

b) Cac cong trinh cong nghiép phai tréng va duy tri céy xanh tan 16n xung
quanh céng trinh kién tric tai cac khoang i vé6i ranh dat khoang cach ly an
toan, xung quanh khu vuc san bai cong nghiép, khu vuc cdng va nha dé xe nham
tao bong mat, gidm birc xa mét troi, loc bui, cai thién vi khi hdu cho moi truong
san xuét cong nghiép.

¢) Cac cong trinh cdng nghiép phai danh it nhit 10% dién tich dit dé b tri
tham c6, vuon hoa, voi phun nudc, ghé d4, choi nghi nhoé & vi tri thudn tién dé
phuc vu cong nhén.

Diéu 39. Pbi véi cong trinh cé tinh dic thu

1. Quy dinh déi vé&i cong trinh t6n gido, tin ngudng, di tich lich sir van héa

a) La cac cong trinh dd duoc xép hang di tich va cac cong trinh ton gido
tin ngudng khéac chua dugc xép hang (dinh, chua, miéu, nha thd ho, nha thd cac
dong dao...) nhung dugce dan cu dia phuong cong nhan.

b) Péi véi céc cong trinh dd xép hang di tich tuan thi theo quy dinh tai
ctia Quy ché nay.

¢) Béi véi cac cong trinh chua xép hang di tich nhung c6 y nghia vé mat
vén hoéa, ton gido, tin ngudng céan lap hd so cong trinh va dang ky voi co quan
chinh quyén dia phuong.

d) Pham vi bao vé cta thé loai cong trinh ndy chinh 1a ranh gi6i khuén vién
dit xay dung cong trinh. Nghiém cim x4y dung xen cdy cac céng trinh khong
dung chuc na“mg va &nh hudng t6i m§ quan va canh quan cua cong trinh.

e) Chi tién hanh bao quan, tu bd va phuc héi di tich trong truong hop cin
thiét va phai l4p thanh dy an. Viéc tu stra cap thiét di tich chi dugc tién hanh sau
khi cé quyet dinh cua cép c6 thim quyen Du 4n va thiét ké bao quan, tu b va
phuc hdi di tich hodc bao céo tu sira cép thiét di tich phai duoc co quan nha nuéc
c6 thAm quyén phé duyét.

f) Nghiém cAm moi hanh vi hanh nghé mé tin di doan va c4c hoat dong
gay rbi trat tir, ban hang giy mit my quan trong cong trinh.

2. Quy dinh di véi cac cong trinh tuong dai, cong trinh ky niém:

a) La cac cong trinh tugng dai va cac cong trinh ky ni€ém, céc cong trinh
c06 y nghia tao lap cénh quan tai cac diém nit cira ngd vao dothi...

b) Thanh phd cin c6 ké hoach vé xay dung céc khu vuc tuong dai, cdng
chao hay tranh hoanh trang tai khu vyc cira ngd vao thanh phd va théng qua
cong ddng, nhim tao dugc 4n tuong dep vé thanh phé Phi Ly tir cac khu vuc cua
ngd, tao dugc dic trung riéng cua tung khu vuc d6 thi cling nhu ban sac cla
thanh phé Phu Ly.
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¢) Cac cong trinh tugng dai, cbng, tranh hoanh trang can dugc két hop voi
cac khu vuc céy xanh canh quan, cac truc dudng d6i chinh cua d6 thi, nham lién
két thanh mot hé théng canh quan dam ban séc cho thanh phd.

d) Phai t chirc thi tuyén phuong 4n thiét ké, thi cong cong trinh dang nay.
Khuyén khich c6ng ddng tham gia.

e) Cdc cong trinh x4y dung xung quanh céc cong trinh tugng dai phai han
ché sb tang, chiéu cao, phai c6 gidy phép xay dung.

Chuong IV
QUAN LY CAC CONG TRINH HA TANG KY THUAT, GIAO THONG

Piéu 40. Quy dinh chung

1. Cac cbng trinh ha ting k¥ thuét d6 thi bao gbdm céng trinh cip nang
lwong, chiéu sang, cong trinh giao théng, cap nudc, thoat nude, thong tin vién
théng, vé sinh d6 thj trén dia ban thanh phb Phu Ly dugc xay dung dong bg,
phu hop quy hoach xdy dung dugc duyét, quy hoach chuyén nganh (néu co),
dam bao diu ndi vao hé théng ha ting chung dat yéu cau k¥ thuét, an toan ddi
véi ting loai cong trinh theo quy dinh.

2. Sau khi hoan thanh x4y dung c6ng trinh ha tang k¥ thuat do thi trén dia
ban thanh phd, cac chu ddu tu, cac Ban Quan ly du 4n phai ban giao hd so hoan
cdng va hién trang cdng trinh cho UBND thanh phd Phu Ly va don vi ¢6 lién
quan dé thuc hién quan 1y.

3. Cac don vi, tb chitc dugc giao quan 1y van hanh khai thac cong trinh ha
tang k§ thuat thuc hién cong tac bao tri, duy tu, bao dudng ding quy dinh dam
bao hé théng dugc vén hanh lién tyc, thong sudt, an toan, dap tng tot nhit nhu
ciu sir dung cuia céac to churc, ca nhan trong thanh phd.

4. Viéc dau ndi coéng trinh ha ting k¥ thuat tir duémg dia phuong vao
dudng qubc gia, tir cac don vi co quan hosc tir nha dan vao hé thong cong trinh
cong cong phai duoc co quan Nha nuéc c6 thdm quyén cho phép va chju su
giam sét thue hién cia don vi quan ly van hanh, dam béo céc yéu cu sau:

- Vi tri d4u ndi k§ thudt phu hop véi quy hoach x4y dung d6 thi dugc
duyét, truomg hop cdng trinh chua duge xac dinh trong quy hoach xay dung thi
phai c¢6 vian ban thoa thuan ctia co quan quan ly cong trinh hating.

-Bao dam cac yéu cdu k¥ thuét theo quy dinh phti hop nhu ciu sir dung
cua timg cong trinh, déng bd véi cic cong trinh ha tang k¥ thuét d6 thi khac.

-Khi thue hién déu ndi céng trinh, chi dau tur ¢6 trach nhiém théng béo vé
ké hoach va tién d0 thi cong d4u ndi cdng trinh dén co quan, don vi thda thuan
dé giam sat va phdi hop thuce hién.

- Khong thue hién viéc d4u ndi cong trinh ha ting k¥ thuét d6i véi ebng trinh
x4y dung khéng theo quy hoach duoc duyét, khong c6 gidy phép xay dung.

Piéu 41. Cong trinh giao théng 46 thi

1. Giao théng dudng bé:

a) Quy dinh chung:

- Céc cbng trinh giao thong va cong trinh phu trg giao théng trong d6 thi
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phai dugc thiét ké dong bd, dung quy chuén, tiéu chudn dudng db thj bao dam
thuén loi cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong; c6 hinh thic kién trac
mau sic bao dam yéu cau m§ quan, dé nhén bibt va phu hop véi cac cong trinh
khac ¢6 lién quan trong khu vuc.

-Cong trinh giao thong ¢6 quy mo lén, vi tri quan trong, anh huéng my
quan do thj (cAu qua song, ciu vuet, cau cho ngudi di bo) phai td chitc thi tuyén
hodc tuyén chon phuong an thiét k& kién tric theo quy dinh truéc khi 14p du an
dau tu xdy dung.

- Cong trinh dudng giao thong khi xdy dung méi phai c6 hé théng tuynen,
hao k¥ thuat, cdng, be v6i kich thude phi hop dé ha ngam cac cong trinh ha ting
k¥ thuat. Tién t6i tat ca cac don vi c6 cong trinh ngdm nam trong hé théng tuy
nen, hao k¥ thuat phai tra tién thué theo co ché chung.

- Trong céc khu d6 thi, don vi va nhém nha & phai danh dét bd tri bai dd
xe cong cong dam bao quy mé va ban kinh phuc vu cho céc cbng trinh cong
¢ong va nha & theo tiéu chudn hién hanh.

-Khi cai tao, nang cap duong, phai tinh toan cao d¢6 mat dudng phu hop
v6i nén duong hién trang; nén nha, cong trinh doc hai bén tuyén phé va cao do
quy heach.

b) Trang thiét bi duong phd

-Trén timg tuyén dudng phai bb tri ddy du cac bién béo, chi dan, tén
duong 10 gidi, hudng luu thong, vach son, tim duong, phén lan duong danh cho
ngudi di bd qua dudng va bd tri hé thong deén tin hiéu, dao giao thong tai cic
giao 1§ c6 mat do giao thong cao, dé gy xung dot dé diéu tiét giao théng. Bién
bao, hé théng dén tin hiéu duoc lap dit day du tai vi tri phii hop d& ngudi tham
gia giao thong d& nhan biét, dam bao tién dung va m¥ quan cho dudng phd.

—Khong lam g giam tée trén céac truc giao thong uu tién trong do thi; chi
son vach, g& giam toc tai cc vi tri tiém 4n nguy co cao xay ra tai nan giao thong.

-Céc nit giao théng c6 dao vong xuyén phai dam bao thoat nudc, dién
chiéu sang, hoa, tham c6 trong ddo; sit dung vién block b6 xung quanh dao, cé
miii tén d4n hudéng phan quang.

- Nha cho xe buyt, 16i 1&n xuéng ga BRT, cft dén, lan can, rao chin, céc chi
tiét kién tric ctia cong trinh phu trg duge thiét ké déng bo, d& nhan biét, thuan lgi,
an toan cho nguoi va phuorng tién tham gia giao théng; c6 hinh thirc kién truc,
mau sdc bao dam yéu cau my quan, déc trung ctia dudng phd va khu vue.

¢) Céc ¢ong trinh ngam: :

- Viéc thi cbng 1&p dit cac cong trinh ngdm trong 1ong duong, via hé, phai
dugc sy chip thuan cua Uy ban nhan dan thanh phd Phu Ly, déng thoi phai co
bién phap thi cong bao dam an toan giao thong, vé sinh moéi truong va tai lap mat
duong, via he ding nguyén trang ban dau;

~Trong vong 3 nam ké tir ngay hoan thanh rai tham mat dudng, nghiém
cam tit ca cac truong hop dao dudng dé xay dung mai cac cdng trinh cap nudc,
cap dién, thong tin lién lac (trir trudng hop bét kha khang dugc cap thdm quyén
chép thuan).

d) Via he;

-Viée x4y dung bd via hé thuc hién theo quy dinh, nghiém cAm cac co
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quan, don vi, h6 gia dinh, ca nhén tu tao vét dit xe tir 1ong dudng 1én via hé va
lam thay ddi cao d6 via hé hién cé.

- Thiét ké xay dung via hé theo huéng uu tién danh cho ngudi di b, via
hé dam bao bing phing va thoat nuéc. Két chu via hé thiét ké dam bao bén
vitng, déng bd vé ching loai vat lidu, cao dd, d6 dbc. D6 dbc ngang cia via he
gi6i han tir 1% dén 2% c6 hudng déc ra mit dudng. Mit via he sir dung vt liéu
c6 d6 nham, chéng tron trot phi hop tiéu chuén quy dinh.

- Trén via hé nghiém cim x4y dung buc bé, xay dung cong trinh tam, lap
dung bién quang céo, che chin, dung 18u quan, bay ban hang héa, 1am han ché
tdm nhin, anh hudng giao thong va my quan d6 thi;

- Viéc sir dung tam via he dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi, viéc
tang do co quan dugc giao quan ly quy dinh nhung phai dam bao trat tu an toan
giao théng, m§ quan dudmg pho.

e) Bang hiéu, quang c4o, pa-nd tuyén truyén:

- Viéc quang céo tuyén truyén bang hinh thic Pa-n, bang-ron trén cac
day phan cach, via hé cac duong phd, dam bao tuan thi theo Luét Quang céo.

-Péi v6i bang hiéu, bang quang cdo cla cac co s& kinh doanh, thuong
mai dich vu, van phong: Phai dam bao vi tri lap 1ap dat 4p sat vao phan tuong
nha, khéng lip dit trén ban cong tao thanh bubng hoic khéi nhé ra hé phd,
khong lap dat cac bang quang cdo trén mai nha, haji bén tudng dau hoéi nha,
quang céo trén than cay, cét dién anh hudéng my quan do thi.

2. Giao thong dudng sat

a) Hé théng dudng sit qua thanh phd Phu Ly gdm:

-Hé théng duong sit qubc gia: Ga Phu Ly va hé théng dudng sét, dai an
toan 2 bén dudng st.

b) Pham vi bao vé cong trinh, hanh lang an toan giao thong dudng sit db thi
tudn thi theo quy dinh tai Ludt dudng sit sé 35/2005/QH11 ngay 14/6/2005 va
Thong tu sé 37/2014/TT-BGTVTngay 03/9/2014 ctia B4 Giao théng Van tai quy
dinh vé pham vi bao vé cong trinh, hanh lang an toan giao théng dudng sét do thi.

c) Tai cac diém giao cat gifta dudng sit v6i dudng bd phai té chirc barie
chén tau va dén bao hiéu, chudng bao hiéu.

3. Giao thdng duong thuy:

a) Song Pay, song Nhug, séng Chéu Giang xac dinh 1a tuyén giao thong
thuy néi dia, luéng tau sau nao vét dat cép III.

b)B6 tri ddy di bang chi din, phao din ludng tai vi tri d& quan sat, nhén
biét dé tau thuyén dugc luu thong d& dang, neo déu dung theo chidan.

¢) Nghiém cdm viéc déng d4y, dung ngu cu, xung dién, héa chét doc hai
dé khai thac thuy hai san gy can tré giao thong, anh hudng méi trudmg sinh thai
trén tuyén giao théng nay.

d) Nghiém ¢Am viéc dao béi, nao hit hai bén bd song; khong duoc tha,
gidng ludi trén ludng tau chay; viéc nao vét, khai thac vat liéu dudi long song
phai ¢6 gidy phép cua co quan Nha nude 6 thim quyén.

) Khoéng duge mé cdc bén bii, neo déu tau, sa lan 1au dai khi chua ¢6
gidy phép eta co quan Nha nuée ¢6 thdm quyén. D6i véi ede cdu bén di xdy
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dung khong dugc phép sit dung 1am bén bii neo dau tiy thuyén, cac bén khach
duge phép st dung 1am bén neo dau phuc vu tham quan du lich.

f) DP6i voi cac bén khach va ciu ben cang dudng thily xay méi cdn xin
phép co quan quén ly nha nuée c6 thdm quyén trude khi x4y dung.

Pitu 42. Cac cong trinh ha ting ky thuit khac

1. Thoat nudc mua:

a) Cac khu vyuc di x4y dung: khu thanh phé cii, khu dan cu ngoai thij, cac
lang x6m, khi cai tao va xay dung cong trinh moi chi san 14p cuc bd, cao dd nén
phai dam bao phdi két v4i cao d6 nén xung quanh va khéng dugc anh huong tdi
tiéu thoat nudc chung,

b)Cac khu cong nghigp phai dam bao cao d6 nén thiét ké >0,5m so véi
muc nuéc ngdp Gng tinh toan clia hé thdng tiéu thoat thuy loi.

¢) Céc kénh muong chinh thoat nuéc va cac hd didu hod, tram bom tiéu c6
mdt khoang cach ly dé 1am dudng ke by trdng ciy >8m.

d)Khoang céch ly hd diéu hoa, hd tr nhién qua khu dén cu tap trung va
khu d thi > 10m(tir mép ngoai hd).

¢) Cac tram bom ti€u thoat nudc phai ¢ tudng bao quanh cach ly khu dan
cu tip trung va dé thi, khoang cach tir mép chin tudng cong trinh tram bom dén
tudng bao quanh > 3,5m.

f) Khéng dugc xdy dung cac cong trinh 1én hé théng thoat nudc, khong
dugc d6 phé thai, rac thai vao hé théng thoat nude.

g)Khoang cach x4y dung cong trinh cach mép ngodi ciia mwong >5m, dbi
véi muong chinh thoét nude qua khu dén cu tap trung va khu dé thj >10m.

g) Hé théng dé ke séng qua d6 thi phai dam bao dudng nét canh quan tu
nhién hai bén song. Bé mat ke phai duge tao mau xanh tu nhién cia cay co (trir
nhirng khu vire bén song).Khoang cach hanh lang an toan bao vé cde cong trinh
ke séng qua khu dan cu tap trung va khu d6 thi >50m tinh tir mép ngoai phan
xay duc cong trinh ke.

h) Hé théng thoat nudc phai dugc kiém tra, nao vét, duy tri, bao tri thudng
xuyén va dinh ky,

2. Cp nudc:

a) Khu vuc bao vé vé sinh ngudn nudc tai vi tri dit cong trinh thu nudc
trén séng: Tur diém 14y nude 1én thugng ngudn 1 200- 500m va xudng dudi ha
nguon tir 100 - 200m. Nghiém cAm xay dung cong trinh, xa nudc thai, cAm chin
nudi, tim giat va cac hoat ddng khac co thé gdy 6 nhiém nguon nudc.

b) Khu vuc bao vé vé sinh nha may nuéc khai thac ngudn nuéc mit séng:
Trong pham vi 30m ké tir chén tudmg céc céng trinh xir Iy, phai xay tudng rao
bao vé xung quanh khu vuc xir Iy nugc. Phia bén trong tudng rao, khéng dugc
xdy dung nha &, cong trinh vui choi sinh hoat, nha vé€ sinh, khong duge bén phéan
cho cdy tréng va khong duogc chin nudi stic vat.

c) Céc loai hong ctru hoa bb tri trén pho phai c6 khoang cach thich hgp, dugc
danh sb kiém soat, son mau dé nhén biét, bo tri noi du réng dé xe ctru hoa ra vao.

d)Khu vyc bao vé dudng bng cép nudc: Pam bao khoang cach tir 0.5-
3.0m tinh tir thanh 6ng ra hai bén, tily theo dudng kinh 6ng va mic do quan
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trong cua duong ong (Déi v6i tuyén ong cdp 1 ¢é dwong kinh lon hon 600mm
lam nhiém vu truyen tai nudc, khoang cach bao vé bét budc phai dat duoc la
3.0m tur thanh ong ra hai bén).

3. Clp dién

a) Quy dinh chung

- Viéc thiét ké, xdy dung cong trinh dién luc phai phu hop véi Quy hoach
phat trién dién luc cia Tinh va quy hoach khong gian kién trac do thi, thuc hién
theo tiéu chuén, quy chuén ky thuét hodc ti€u chuin nudc ngoai, quéc té duoc co
quan nha nuoc co tham quyén cho phép ap dung tai Viét Nam va pha1 dam bao
cac yéu ciu an toan vé dién, phong chong chay, nd va bao vé moi truong, theo
Luat Dién luc va Nghi dinh s6 14/2014/ND-CP ngay 26 thdng 02 ndm 2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dién lyc vé an toan dién.

-Péi véi khu vuc ndi thanh hién hitu, c6 ké hoach chinh trang hé théng
dién, timg budc ngdm héa hé théng ludi dién dam bao an toan va m§ quan dd thi.

-Péi voi khu vuc db thi méi phét trién, bdo dam hé théng dién ha thé,
trung thé trong céc du an dugce ddu tu xay dung ngdm ddng bod cling vé6i cac hé
théng ha ting k¥ thuat khac (trir giao thong). Cac tuyén dién cao thé phat trién
theo cac quy hoach dugc duyét.

- V& canh quan db thi: tin dung cac khoang cach ly cia cac tuyén dién dé
td chic cic mang xanh dé thi. Nghiém cidm moi hinh thitc quang céo trén céc
cong trinh dién luc, trén hanh lang an toan dién.

- Céc cong trinh x8y dung, cdy xanh dudng phb phai dam bao khoang
cach an toan theo quy dinh d6i v6i hanh lang bao vé an toan dudng ddy dan dién,
tram bién ép.

b) Tram dién:

-Ngudn dién tir tram 220kV va 110kV khu vuc. Cic tram trung gian
110/22KV phai c¢6 hang rao bao vé va dam bao khoang cach ly an toan theo quy dinh.

-Céc tram bién 4p ha thé 22/0,4kV kiéu treo hién c6 phai duoc cai tao
thanh kiéu kin hozc tram ngim, cac tram bién 4p xdy méi phai st dung tram kin,
kich thuéc nhd gon, bb tri trong cac khu dit céng cong, khudn vién cong trinh
dam bao my quan dé thi. Truong hop bé tri trén dai phan cach, hé duong phd
phai phé duyét thiét ké kién truc vo ngoai cong trinh phit hop canh quan d6 thi
ctia tuyén phd va cong trinh mat phé.

¢) Ludi dién cao thé: Cac tuyén duong diy 220kV, 110kV yéu ciu danh
quy dét cho hanh lang an toan luéi dién theo ding quy dinh cia Luét Dién luc.

d) Luéi dién trung thé:

- Khu vye néi thanh giai doan déu vén duoc sir dung cée tuyén dudng dy
ndi hién €6. Céc tuyén dudng diy xay dung méi sé duge di ngﬁm Giai doan dai
han, ha ngdm toan b mang lu6i dién trung thé noi thanh dé dam bao my quan
d6 thj va an toan trong vén hanh, quan ly luéi dién trung thé.

- Khu vire ngoai thanh va cac khu c¢6ng nghiép ¢6 thé sir dung dudng day ndi.

e) Ludi dién ha thé: Ludi dién ha thé cip cho khu vuc néi thanh va cac
khu d6 thi xay dung mai sir dung cap ngam.

4. Chiéu sang
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a) Quy dinh chung:

-Hé théng chiéu sang dugc thiét ké xay dung, lip dat phu hop quy mo,
tinh chét céng trinh, khu vue can chiéu sang, st dung thiét bj tiét kiém dién,
dong bd vbi cong trinh ha tang khac, dém bao ting my quan chung cho thanh

phé, dap ung yéu cau vé tidu chudn chidu sang phu hop quy chuan xay dung hién
hanh va tiét kiém nang luong.

-Hé thong chiéu sang tuong dai, dai ky ni¢m, cong trlnh ddc biét phai duge
thiét ké va thdm dinh chuyén mén vé thdm m¥ kién tric, nghé thuit chidu sang
cta 8& Vin héa, Thé thao va Du lich va céc S, nganh c6 lién quan.

-Hé théng chiéu sang cua thanh phd Phi Ly khi duoc cac don vi va ca
nhan dau tu xay dung va cai tao mé rong déu phai tuan thu theo cac vin ban
phap luét c6 lién quan cia Nha nuéc da ban hanh va phai tuyét di dam bao cac
yéu céu k¥ thuét.

b)Ludi dién chiéu sang

-Luéi dién chiéu sang trong cac khu déan cu duge bd tri di cung véi ludi
dién ha thé, phai dam bao ‘my quan d6 thi va phai dam béao tuén thu TCXDVN
259:2001- Tiéu chuén thiét ké chiéu sing nhan tao duong, dudng phé, quang
truong dé thi (do B Xay dyng ban hanh kem theo quyét dinh sb 28/2001/QD-
BXD ngay 13/11/2001 vé vi€c ban hanh dinh mirc va don gla thi nghiém vét liéu
va chu kién xdy dung) va TCXDVN 333 -2005-Tiéu chuén chiéu sang nhén tao
bén ngoai cdc edng trinh cong cong va ky thuat ha tiang d6 thi (do B Xdy dung
ban hanh kém theo quyét dinh sé 08/2005/QD— BXD ngay 4/4/2005 vé viéc ban
hanh TCXDVN 333- 2005- Chiéu sdng nhdn tao bén ngoai cdc cong trinh cong
cong va ky thudt hg tang dé thi - tidu chudn thiét ké).

-Sur dung cac miu dén chiéu sang dep, hién dai, phi hop voi tinh chit
chuc nédng cua tung khu vyc va timg loai hinh chléu sang. Khu vuc cdng vién,
quéang truong, cac ¢ong trinh 16n sit dung dén cé mau sic da dang, phong pht de
lam tén thém gi4 tri cong trinh, eanh quan khu vuc.

-He¢ thong cOt va cdng trinh chiéu sang d6 thi, chiéu sang cdng trinh phai
dam bao yéu céu thim m¥ vé kién tric, hinh thirc, kich thude, mau sdc, van hanh
an toan.

5. Théng tin lién lac:

- C6t sng-ten thu, phat song ctia cac td chirc, doanh nghiép phai dugc xay
dung, 1ap dat pht hop véi quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh dugc
duyét, dam bao khoang céach an toan, my quan theo quy dinh cua phap luit, viéc
xdy dung lrftp ddt cic cong trinh cft dng-ten, tram thu phat song nham muc dich
thuong mai phai thuc hién dang theo ndi dung gidy phép xay dung do co quan
c6 thim quyén cdp. Khéng lap dit cac dng-ten thu phat song trén cdc dudng phé
chinh, khu vyc canh quan, khu vuc bao tén, cac khu vuc céng cong nhu chg,
trudng hoe, bénh vién, trén mai nha, san thugng céc cong trinh nha ¢ va céng
trinh cOng ¢dng khac.

-Buong déy dién thoai, day théng tin, truyén hinh cép, internet trén
khong, mdi loai day phai tp hop thanh t6 hop dy dugc 18p dat trén cac tru d&
dam bao d6 thing, khoang cach cac loai diy din theo quy chuin, tiéu chuﬁn
chuyén nganh. D& bo céac thiét bi va dudong day khéng con sir dung, tién toi
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ngam hoa toan bd.

- Céc cong trinh vién thong cong cong, hop k¥ thuét thong tin, thung thu,
tram dién thoai cong cong dugc lap dat trén via he, dudng phd phai dugc bb tri
theo quy hoach, thiét ke d6 thi duoc duyét, phu hgp véi kich thuoc he pho cé
kidu dang dep, mau sic hai hoa, dé sir dung, khéng can tro, ngudi di bo 16i ra
vao nha ¢, van phong Jam viéc, co sé dich vu thuong mai, dam bao tAm nhin
dugc thong subt.

6. Thoét nudc ban va vé sinh méi trudng

a) Thoét nudc bin:

- Str dung hé théng thoat nuéc riéng cho thanh pho Riéng khu d6 thi trung
tdm hién trang dudng phd hep, khong du rong dé b tri hé thong thoat nudc
riéng, su dung hé thong thoat nude riéng mot nira (hé thong cong bao) tach, thu
nuéc thai rdi bom vé tram xir Iy nuée thai dé xir Iy lam sach.

-Céc hd dan cu, cic cong trinh cong cong va cong nghiép phai cé hé
thong xtr Iy nudc thai cuc bd trude khi xa ra hé thdng chung

- Tuyét dbi khéng x4 nudc thai chua qua xit ly xubng long séng, hd, kénh
muong trong do thi.

- Nudc thai tir cac xi nghiép trong cum cong nghiép tép trung can duoc xu ly
theo hai budc: Budce 1: XLNT cuc bd trong xi nghiép. Budc 2: Lam sach nuéce thai
tai tram XLNT tdp trung cua khu, cum cdng nghi€p. Nudc thai tir cac nha may xi
nghi€p phan tan, ddc lap phai c6 cong trinh XLNT riéng trong nha may dat tiéu
chudn méi truomg. Chét luong nude thai cong ngh1ep sau khi xir ly phai dat tiéu
chuén QCVN: 24-2009, Quy chudn k¥ thuét quic gia vé nudc thai cong nghiép.

-Nudc thai y t& nguy hai phai dugc xtr ly riéng dat tiéu chudn méi truong
trude khi xa ra hé théng chung.

b) V& sinh méi trudong:

- Chét thai rén phai duoc thu gom va phan loai va van chuyén dén khu xir
ly chét thai rin tap trung cua thanh phé.

- Tai cac co quan, trudong hoc, céng trinh céng céng... déu duoc b tri cac
thuing rac cong cong trong khuén vién. Thung thu gom duogc dé canh duong di dé
tién cho vi€c thu gom cuia cong nhén.

-Trén cac duong phd phai bd tri cac thing rac cong cong c6 nip day dimg
quy cach, sir dung thuan tién va dé nhan biét vdi cu | hop ly dé thu rac cua
nguoi di bd. Sir dung mot loai thung rac c6 dung tich t6i thi€u la 3001 va khong
16n hon 10001.

- Chét thai nguy hai dugc thu gom theo quy dinh hién hanh. Chét thai y té
can duoc xir ly bing bién phép thiéu dbt.

- Khéng dugc t5 chirc dit diém trung chuyén chét thai tin trong khu virc 6 phé.

- Xéy nha v¢ sinh cong cong dudi dang xi ty hoai tai chg, bén tau, bén xe va

cac tuyén phd chinh ghn céc tu diém tip trung dong ngudi va khidch véng lai. Bam
bao khoang cach gifta 2 nha vé sinh céng cdng trén tuyen phé chinh khong qud 3km.

- Chuong trai chén nudi khong duge xa trye tiép nude phén tiéu xudng ao
hd va xa trye tiép vao eong thodt nude chung.

7. Tram xdng dau:
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a) Tram cung cAp xang ddu duoc xdy dung phi hop quy hoach chuyén
nganh, quy hoach xay dung dugc duyét, dap ing céc quy chuén, tiéu chuin xay
dung, cac quy dinh chuyén nganh hién hanh, dam bao v¢ sinh méi truong, my
quan dd thi, ddm bao khoang cach ly tdi thiéu v6i khu dan cu theo quy dinh.

b) Vi tri dat tram xdng trong d6 thi tuan tht theo Quy chuin quy hoach
xdy dyng QCXDVN 01:2008/BXD.

8. Nghia trang, nghia dia:

a) Viéc hung téng, cét ting theo phong tuc tip quan, truyén thdng van hoa
cua dia phuong nhung phai dam bao vé sinh méi truong, phu hep véi quy hoach
nghia trang da dugc phé duyét va phai tuan thi Nghi dinh 35/2008/ND-CP ngay
25/3/2008 cua Chinh phu v€ xay dung, quéan ly va s dung nghia trang. Xay dung
mb hinh nghia trang cdng vién, nha hoa ting dé dam bao vé sinh méi trudng.

b)Nghiém c4m moi hanh vi xdy dung md ma trong khu vuc trung tim do
thi; chi dugc cai tao sira chita theo hién trang. Khuyén khich di doi md ma vao
nghia dia tap trung cua thanh phd.

¢) Quy dinh vé khoang céach ly an toan:

-Khoang cach an toan vé sinh méi truong (ATVSMT) nhé nhét tir duong
bao khu dan cu, trudng hoc, bénh vién, céng s& dén nghia trang cat tang la
100m; dén nghia trang hung tang c6 hé théng xir Iy thu gom nudc thai tir md
hung tang Ia 500m.

- P6i v&i nghia trang chon cat mot 1an, khoang cach ATVSMT téi thiéu 1a 500m.

-Khoang cach ATVSMT nhé nhét dén cong trinh khai thac nuéc sinh
hoat tép trung 14 2.500m.

-Khoang cach ATVSMT nho nhét tir nghia trang dén mép nuéc gin nhét
ctia mat nuéc khong ding cho muc dich cAp nuée sinh hoat 1a 300m véi nghia
trang hung tang, 100m v&i nghia trang cat tang.

-Khoang cach ATVSMT nhé nhét tir cong trinh hoa tang xdy dyng moi
dén khu dén cu, c6ng trinh céng cong va dn dung 14 500m.

-Trong ving ATVSMT cuia nghia trang dugc thyc hién cac hoat dong
canh tac néng nghiép, dugc xdy dyng cac cong trinh, ha tang k¥ thuat nhu giao
thdng, thily loi, tuyén va tram dién, truyén tai xang dau, hé thdng thoat nudc.

-Trong don vi quan ly nghia trang phai c6 bd phan chuyén trach vé vé
sinh, moi truong.

- Viéc st dung dét trong nghia trang phai dung theo quy hoach, theo vj tri
khu md, hang md va phan mo. Trudng hop chua co quy hoach thi dién tich sir
dung dat cho mé hung tang va chon cét 1 lan tbi da khong qua Sm2; Mo cat tang
t6i da khong qué3m2.

-Ddi véi céc nghia dia do ton tai cii hién nay c6 vi tri khéng phu hop quy
hoach phai dugc quan ly nguyén trang va dong cira, timg budc cé ké hoach di
chuyén vao cac nghia trang nhan dan theo quy hoach dugc duyét.
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Chwong V '
QUY PINH TRACH NHIEM VA TO CHUC THU'C HIEN QUY CHE

Diéu 43. Trach nhiém ciia S& Xay dung

- Chu tri, phbi hop véi cac s&, nganh lién quan va UBND thanh phé Phu
Ly xac dinh cac khu vuc cin wu tién chinh trang, cai tao; x4c dinh cac khu vuc
uu tién lap quy hoach, thiét ké db thi, quy ché cu thé; xay dung chuong trinh, ké
hoach thuc hién 14p va diéu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi (theo quy dinh tai
Nghi dinh 56 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé Quan Iy khéng
gian, kién tric, canh quan do thi).

- Huéng din UBND thanh phé Phu Ly thuc hién cac quy dinh vé thic hién
theo d6 4n quy hoach d6 thi duoc duyét, kiém soat theo dinh hudng phat trién kién
trac, bao vé canh quan do6 thi trén pham vi toan thanh phé kiém soat viéc xay dung
mdi, cai tao, chinh trang d6 thi; quan ly khéng gian, k1en tric, canh quan d6 thi; tra
10i céc yéu clu clia cac co quan, td chirc, ca nhan vé quy hoach, khéng gian, kién
tric, canh quan do6 thi trong pham vi chirc nang.

-Chu tri, ph61 hop véi cac sd, nganh lién quan va UBND thanh phé Phu
Ly 6 chirc tap huén, hudng dan thi hanh, tuyén truyén, phd bién va t chirc thuc
hién Quy ché nay va cac van ban, quy dinh cua Chinh phu va Uy ban nhéan dan
Thanh phb v& quéan 1y quy hoach, kién tric, canh quan d6 thi va cic quy dinh
khéc c6 lién quan.

-Huéng din UBND thanh phd Phi Ly, Ban quéan ly Khu d6 thj méi, Ban
quan ly Khu Cong nghiép, Ban quan ly Khu dai hoc Nam Cao lap quy ché riéng
d6i v6i khu vuc dugc UBND tinh giao quan ly; quy ché riéng phai dugc lap trén
co s tuan thi va phi hop véi Quy ché chung cua thanh ph.

-To chitc cong bb cong khai quy hoach dé@ dugc co quan nha nudc c6
thAm quyen phé duyét. Huéng dan, cung cAp thong tin vé quy hoach x4y dung,
thiét ké a6 thi, quy hoach hé théng ha tAng k¥ thuét, ha ting xa hoi, kién truc
canh quan do6 thi.

- T chitc tmg dung cdng nghé thong tin, céng nghé thong tin dia ly (GIS)
vao cong tac quan ly quy hoach va kién trtic canh quan db thi.

-Thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va ddt xuét viéc thue hién
cac quy dinh ctia Quy ché nay. Giai quyét cac khiéu nai, t6 cdo, xir Iy vi pham
thudc thdm quyén.

-Téng hop, @& xuét Uy ban nhén dén tinh xem xét giai quyét dbi voi
nhimng trudng hop vuot tham quyén; hodic xin ¥ k1en cac bg, nganh c6 li€n quan
trong qua trinh thye hién ¢6 khé khén vuréng mac theo dé nghi cia ¢ic co quan

quan 1y nha nude vé quy hoach, kién trac va cép gidy phép xay dung trén dia ban
thaoh phé.

Piéu 44, Trach nhiém ciia S& Tai nguyén moi tnr(‘mg

- Truc tiép xem Xe€t, quyét dinh theo thém quyén vé céc ndi dung lién quan
dén quan ly nha nudc vé tai nguyén va méi trudng. Thim dinh va dénh gia tac
dong méi trudng dbi véi cac du an ddu tr xdy dung theo thdm quyén

- Huéng din chu dau tu thue hién cac thu tyc giao dét, thué dit, xin phép
chuyén muyc dich st dung dét. Kiém tra tién d6 déu tr cac du 4n da c6 quyét dinh
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giao dat, cho thué dit;

- Thuc hién cong tac lap quy hoach sir dung dét va ké hoach st dung dit.

-Thanh tra, kiém tra viéc st dung dat, xay dung ding muc dich dugc
duyét. Xirly cac vi pham thuge thdm quyén hodic dé xuit Uy ban nhén dan tinh
Xu ly néu vuot thim quyén;

Piéu 45. Trach nhiém S& Nong nghiép va Phit trién Néng thén

- Thyc hién chic néng quan ly nha nuéc vé xay dung ké hoach, khoanh
ving san xuét nong nghiép 6n dinh, qui hoach, bd tri dan cu, di dén tai dinh cu
trong nong nghiép, néng thon; xay dung mo hinh ndng thdén méi.

- T hu,c hién thanh tra, kiém tra thg:o ké hoach va dot xuit. Giai quyét cac

khiéu nai, t0 c4o, xtr ly vi pham thudc tham quyén.

Piéu 46. Trach nhi¢m ciia S& Viin héa, Thé thao va Du lich

- Thuc hién nhiém vu quan ly nha nudc db6i véi cac du an dau tu chuyén
nganh v& vin hoa thé thao du lich cta tinh theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu, xdy dung va theo phan cong, phan cip ctia Uy ban nhén dan tinh .

-Trong pham vi chic ning, nhiém vu c6 trach nhiém quan ly vé quy
hoach , kién triic cac cong trinh quang céo.

- Thuc hién nhi€ém vy quan ly nha nuéc vé di san van hoa, hoat dong bao
quan, tu bd, phuc hdi di tich trén dia ban thanh phd theo thdm quyén.

- Thanh tra, kiém tra phat hi€n sai pham dbi véi di san van hoa, trong hoat
déng bao quan, tu bd, phuc hdi di tich. ..

- Thuc hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dot xuét. Giai quyét cac
khiéu nai, té céo, xir ly vi pham thudc thim quyén.

Piéu 47. Trach nhiém ctia S& Thong tin va Truyén théng

- Thyc hi€n nhiém vy quan ly nha nuéc déi voi cac du an déu tu chuyén
nganh vé thong tin va truyén thong ¢ dia phuong theo quy dinh cua phap ludt ve
dau tu, xay dung va theo phan cong, phén cip cua Uy ban nhan dén tinh.

-T§ chirc thuc hién cap quang héa va ngdm hda duong cap dé dam bao
chat lugng dich vu va my quan d6 thi. Trién khai thue hién dé a an dung chung ha
tAng vién thong, dua vao st dung tdng dai tiép nhan théng tin vé quan ly ha tang
k¥ thuit do6 thi.

-Xay dung va trién khai thuc hién Quy hoach ha ting Vién thong thu
dong bao dam tinh thong nhét, dong b trong dau tu xay dung va thuén ti€n cho
viéc thiét 1ap co s& ha tdng vién thong va cung cép, sir dung dich vu vién thong
trong quy hoach x&y dung cong trinh giao thong, khu d6 thi, khu dén cu, khu
coéng nghiép, khu kinh té, khu cdng nghé cao.

-Pam bao an toan an ninh thong tin; rng dung céng nghé thong tintrong
gi4o duc, trong doanh nghiép; GIS trong quén ly nha nudec...

- Thuc hién thanh tra, kiém tra theo k& hoach va dot xuét. Giai quyét cac
khiéu nai, t6 cdo, xir ly vi pham thudc tham quyén.

Diéu 48. Trach nhiém cia Ban quan ly Khu céng nghiép, Ban quin ly
Khu do6 thi méi; Ban quan ly Khu dai hoc Nam Cao

- T chirc 1ap quy ché quan ly quy hoach kién tric dbi riéng voi khu vue
va dja ban quan ly, quy ché riéng can phai duoc lap trén co sé& tuan tha va phu
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hop véi Quy ché chung cia thanh phé Phu Ly.

- X4y dung chuong trinh, ké hoach thuc hién 14p va diéu chinh quy hoach,
thiét k& d6 thi; quy dinh trach nhiém cu thé cho céc td chirc, c4 nhén, co quan c6
lién quan va t6 chirc thuc hién quy ché trong pham vi dia ban quén ly.

- Truc tiép xem xét, quyét dinh theo thdm quyén vé cac ndi dung lién quan
dén quan 1y quy hoach, khéng gian, kién tric, canh quan d6 thi nhu: chi truong
déu tu xay dung cong trinh; co ché hd tro ngudi dan; ndi dung du 4n, quy trinh
x4y dung; quan ly, khai théc, bao tri, stra chita, cai tao cong trinh, canh quan d6
thi trong pham vi dia ban quan ly.

-Kiém tra thuomg xuyén céc du 4n dau tu x@y dung trén dia ban. Thong
bao cho chu s& hiru hodc chi sir dung tinh trang xudng cap, hu hong cia canh
quan, kién trtic d6 thi; xir 1y cac thong tin phan anh cua nguoi dén veé viée thuc
hién Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric d6 thi dbi voi t§ chirc, ca nhén c6 lién
quan dén viéc xay dung mdi, s& hiru, sir dung cong trinh kién tric d6 thi; xir ly
céc truomg hop vi pham Quy ché quan 1y khong gian, kién tric, canh quan db thi
theo quy dinh phap luét.

- Cong bd cong khai quy hoach d& dwoc co quan nha nudc c6 thdm quyén
phe duyét trén dia ban dugce giao quan ly.

- Thyc hién thanh tra, klém tra theo ké hoach va dot xuét v& quan ly xdy
dung theo gidy phép. Giai quyet cac khiéu nai, t6 céo, xit Iy vi pham trong cac
hoat d6ng x4y dung thudc thdm quyén.

Diéu 49. Trach nhiém ciia cac S&, Nganh va to chic lién quan

-Cin cir chirc ning, nhiém vu v& cac linh vue quan 1y chuyén nganh, cac
s& - nganh va té chirc lién quan c6 trach nhiém céng bd cong khai nhimg quy
dinh quan ly chuyén nganh, quy hoach nganh dé& duoc phé duyét; huong din va
cung cép céc thong tin vé cac linh vuc quan ly chuyén nganh ¢ nha dau tu biét
va thuc hién dang theo quy dinh.

- Céc don vi quan ly, cung cép cac dich vu dién, nudc, cac hoat d(f)ng kinh
doanh va céc hoat déng dich vu khac c6 trach nhiém phdi hop véi co quan chirc ning
trong vi€c xu ly cac cng trinh xay dung sai phép, xay dung khéng c6 gidy phép.

-Kiém tra thudng xuyén cac du an dau tu xdy dung chuyen nganh. Thyc
hién thanh tra, kiém tra theo ké hoach va dét xut. Giai quyét cac khiéu nai, t6
c40, X1t Iy vi pham thudc thidm quyen

Piéu 50. Trach nhiém Uy ban nhén dan thanh phé Phi Ly

-Uy ban nhan dan thanh phd Phi Ly chiu trach nhiém toan dién vé quy
hoach, khdng gian, kién trac, canh quan do6 thi; td chirc thuc hién céc quy dinh
ctia Quy ché va xir Iy cAc sai pham lién quan trén dja ban quan ly;

-T6 chirc 1p céc quy ché riéng déi véi khu vyc trung thm thanh phd, céc
diém nhén vé klen tric, quy ché rxéng phéi duoe lap trén co sd tuéin thu va phu
hop v&i Quy ché chung ciia thanh phé.

- X4c dinh céc khu vuc cén wu tién chinh trang, cai tao xac dinh cic khu
vuc wu tién lip quy hoach, thiét ké d6 thi, quy ché cu thé; xay dung chuong
trinh, ké hoach thuc hién lap vé didu chinh quy hoach, thiét ké d6 thi; quy dinh
trach nhiém cu the cho céc td chirc, ca nhan, co quan c6 lién quan va td chuc
thyuc hién quy ché trong pham vi dia ban quan ly.
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- Chi dao cac phong chuyén mon tryc thude tr ién khai viéc thuc hién quy
hoach d6 thi dugc duyét, d& xuét yéu ciu vé ndi dung ctia Quy ché quan 1y quy
hoach, kién tric, canh quan do thi theo chitc nang, nhiém vu; c¢6 trach nhiém
hudng dﬁln, theo ddi, giam sat, tb chuc viéc thuc hién Quy ché quan ly quy
hoach, kién truc do thi.

~ -Truc tiép xem xét, quyét dinh theo thim quyén vé céc noi dung lién quan
dén quan ly khong gian, kién trac, canh quan dé thi nhu: chi truong déu tu xay
dung cbng trinh; co ché hd tro nguoi dan; ndi dung du 4n, quy trinh xdy dung;
quan ly, khai théc, bao tri, stra chiia, cai tao cong trinh, canh quan d6 thi trong
pham vi dia ban quan ly.

- Cép nhét ban dd : chi giéi duong do, chi gidi xdy dung; hanh lang bao vé
cac cong trinh giao théng (cau, duong bg, duong sit), cac cong trinh ha tang k¥
thuat (duong dién, tram dién; hé thdng cip nudc, théat nudc); hanh lang bao vé
bén bd song, kénh, rach; pham vi bao v¢ céc c¢bng trinh thuy loi, dé diéu, ning
lugng, khu di san van héa, di tich hch sir van hoa va khu vyc bao vé cac cong
trinh khéac theo quy dinh cia phdp luat lam co s dé cép gidy phép xdy dung va
thuc hién dang ky xay dung, stra chita, cai tao theo quy dinh.

- Cong bd cong khai quy hoach di dugc co quan nha nudc cé tham quyén
phe duyét trén dia ban dugc giao quan ly.

-Quan ly trat tu xay dung trén dia ban thanh phé Phu Ly. Kiém tra thuong
xuyén cac dy an dau tu xay dung trén dia ban minh quan ly. Thyc hién thanh tra,
kiém tra theo ké hoach va dot xudt. Giai quyét cac khiéu nai, t6 céo, xir ly vi
pham thudc thim quyén.

Piéu 51. Trach nhiém ctia Uy ban nhan din phwong, xa

- Uy ban nhan dan phuong - x4, t chuc kiém tra, theo d8i viée thuc hién
Quy ché nay va quan ly xay dyng trén dia ban. Ngan chan va xur ly kip thoi céac
hanh vi vi pham vé xay dung theo quy dinh cta phap luit.

- Chju trdch nhi¢m quan ly trat tu xay dung, trét ti he phé trén dia ban. X
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh; de xuét xir ly d6i véi trudng hop vuot
qué tham quyen trinh cép trén xem xét, quyét dinh.

-Niém yet cong khai quy hoach dd dugc co quan nha nudce co thdm quyén
phé duyét dén t6 dan phd va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét nay.

- Tuyén truyen, pho bién ndi dung Quy ché dén cac co quan, don vi, doan
thé, khu dan cu va cac ho gia dinh trén dia ban.

Diéu 52. Trudng hop c6 sw khac biét giira Quy ché nay va cac quy ché khac

- Truong hgp phét hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh
cua van ban quy pham phap ludt khéc thi co quan, nguoi phat hién thyc hién viéc
ra soat, kiém tra van ban theo thim quy &n hoic d& nghi co quan co thAm quyén
thue hién ra soat, kiém tra lai quy ché.

- S& Xay dung ra soét phdi hgp véi cac co quan ¢ lién quan, tham muu Uy
ban nhéan dan tinh x{r Iy nhiing quy dinh trong Quy ché khéng con phit hop vin
ban theo quy dinh ctia phap luat. Quy dinh chinh stra, didu chinh ndi dung ctia quy
ché can dugc ban hanh bang hinh thirc vin ban c6 hiéu luc phép ly cao hon.

Piéu 53. Xit ly chuyen tlep

Trong qua trinh thuc hién, trudng hop céc van ban vién dan 4p dung trong
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Quyét dinh nay duoc sira ddi, bd sung hodc thay thé bang cac van ban méi thi
duoc dén chiéu ap dung theo cac vin ban mdi dé.

Piéu 54. Khen thwéng, xir phat

1. Té chirc, c4 nhan c6 thanh tich xuét sic trong viéc tuyén truyén, phd
bién, thuc hién cac quy dinh tai Quy ché nay sé dugc biu duong, khen thudng
theo quy dinh cua phap luat.

2. Moi vi pham céc diéu, khoan ciia Quy ché nay, tuy theo mirc d6, tinh
chat vi pham s& bj xtr Iy theo quy dinh ctia phap lut##

g én Xuéin Péng
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