
 

 

ỦY BAN NHÂN DÂN CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

THÀNH PHỐ PHỦ LÝ Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  

Số:          /BC-UBND                     Phủ Lý, ngày    09   tháng 11 năm 2023 
 

 

BÁO CÁO 

Tình hình triển khai thực hiện các đồ án quy hoạch và dự án khu nhà ở,  

khu đô thị trên địa bàn thành phố Phủ Lý 
 

Thực hiện ý kiến của Ủy ban nhân dân tỉnh tại Văn bản số 1540/VPUB-

GTXD ngày 06/5/2023 và số 2103/VPUB-GTXD ngày 16/6/2023 về việc tiếp tục 

triển khai các nội dung chỉ đạo của Bí thư Tỉnh ủy- Trưởng ban Chỉ đạo 332 về 

tham mưu, báo cáo tình hình thực hiện các dự án đầu tư, quy hoạch trên địa bàn 

tỉnh và Văn bản số 2739/SXD-QHKT ngày 01/11/2023 về việc báo cáo tình hình 

thực hiện các đồ án quy hoạch và dự án khu nhà ở, khu đô thị trên địa bàn tỉnh tính 

đến tháng 11 năm 2023; 

Sau khi rà soát, UBND thành phố Phủ Lý tổng hợp báo cáo tình hình triển 

khai thực hiện các đồ án quy hoạch, lập đề xuất chủ trương đầu tư các dự án trên 

địa bàn, cụ thể như sau: 

I. Tình hình triển khai thực hiện: 

1. Đối với các đồ án quy hoạch, đề án: 

UBND thành phố đang được giao triển khai lập: 24 đồ án, đề án. Trong đó: 13 

đồ án đã được phê duyệt quy hoạch (02 đồ Quy hoạch chung đô thị; 01 đồ án quy 

hoạch phân khu tỷ lệ 1/5000; 03 đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000; 07 đồ án 

quy hoạch chi tiết 1/500 ); 08 đồ án, đề án đã phê duyệt nhiệm vụ (đề cương), đang 

hoàn thiện hồ sơ quy hoạch (04 đồ án Quy hoạch phân khu; 02 đồ án Quy hoạch 

chi tiết; 02 đề án); 02 đồ án đang triển khai lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết 1/2000; 

01 đồ án đang triển khai lập Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 (Sở Xây dựng 

đã thẩm định xong Nhiệm vụ quy hoạch). 

(Chi tiết tình hình thực hiện các đồ án quy hoạch như Phụ lục 01 đính kèm) 

2. Đối với việc lập đề xuất chủ trương đầu tư các dự án khu đô thị, nhà ở, 

dịch vụ thương mại: 

Đến nay UBND thành phố được UBND tỉnh giao nhiệm vụ lập đề xuất chủ 

trương đầu tư 30 dự án khu đô thị, nhà ở, DVTM trên địa bàn.  

Trong đó: 

- Các dự án đã được UBND tỉnh quyết định chủ trương đầu tư là 17 dự án (09 

dự án lựa chọn Nhà đầu tư theo hình thức đấu giá; 08 dự án lựa chọn nhà đầu tư 

theo hình thức đấu thầu). 

- Các dự án chưa được UBND tỉnh quyết định chủ trương đầu tư: 13 dự án, 

cụ thể: 



 

 

+ Dự án đã xác định rõ thời gian nghiên cứu, đề xuất còn trong thời hạn 

thực hiện: 10 dự án (03 dự án đã trình đề xuất chủ trương đầu tư, Sở KH&ĐT 

đang tổ chức thẩm định để trình UBND tỉnh phê duyệt; 07 dự án chưa lập hồ sơ 

đề xuất do chưa có quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết được duyệt). 

+ Dự án đã xác định rõ thời gian nghiên cứu, đề xuất nhưng đã hết thời hạn 

thực hiện: 03 dự án (Dự án Khu đô thị Tiên Tân và Khu đô thị Lam Hạ, Khu đô 

thị mới phía Đông QL21 thành phố Phủ Lý (PL-ĐT03.21-2)). 

+ Dự án không xác định rõ thời gian nghiên cứu, đề xuất nhưng đã quá 01 

năm: Không có. 

(Chi tiết tình hình thực hiện các dự án theo Phụ lục 02 gửi kèm theo) 

II. Đánh giá chung 

- Trong thời gian vừa qua, trên địa bàn thành phố triển khai quy hoạch 

đồng thời nhiều cấp quy hoạch: Quy hoạch tỉnh, Quy hoạch chung, Quy hoạch 

phân khu và quy hoạch chi tiết… Do tính chất của đồ án quy hoạch là đồ án cấp 

dưới phải tuân thủ đồ án cấp trên nên các đồ án quy hoạch cấp dưới bị chậm tiến 

độ do phải đợi quy hoạch cấp trên được duyệt. Do đó, việc lập đề xuất chủ 

trương đầu tư đối với các dự án cũng bị ảnh hưởng bởi tiến độ lập các đồ án quy 

hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết.  

- Một số đề xuất dự án tại các khu vực mới được phê duyệt quy hoạch chung 

xây dựng (theo quy định Luật quy hoạch đô thị, quy hoạch chung thành phố thuộc 

tỉnh, thị xã, quy hoạch chung đô thị mới là cơ sở để lập quy hoạch phân khu, quy 

hoạch chi tiết các khu vực và lập dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khung 

trong đô thị) chưa có quy hoạch phân khu được phê duyệt. 

- Hiện nay các đơn vị, cơ quan quản lý nhà nước ngoài việc thực hiện công 

việc chuyên môn còn phải đảm nhận nhiệm vụ của chủ đầu tư để lập các đồ án 

quy hoạch và nhiệm vụ cơ quan nhà nước có thẩm quyền đối với các dự án Khu 

đô thị, khu nhà ở, DVTM. Do đó, với công chức hiện tại ở các phòng chuyên 

môn có liên quan thuộc UBND cấp huyện gặp nhiều khó khăn trong quá trình tổ 

chức lập các đồ án quy hoạch và lập hồ sơ đề xuất chủ trương đầu tư các dự án 

được giao. 

III. Kiến nghị, đề xuất: 

1. Về quy hoạch: 

- Đối với các đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/5000 và phân khu tỷ lệ 

1/2000, đề nghị Sở Xây dựng, các sở, ngành có liên quan phối hợp, hướng dẫn, 

thẩm định, thỏa thuận, cho ý kiến để đẩy nhanh tiến độ thực hiện. 

- Đối với đồ án Quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 tại địa bàn xã Trịnh Xá, 

thành phố Phủ Lý: Theo ý kiến của Sở Xây dựng tại Văn bản số 634/SXD-QHKT 

ngày 24/3/2023 nghiên cứu rà soát các đồ án quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 đang 

triển khai thực hiện trên địa bàn để phân tích, đánh giá cụ thể các nội dung làm cơ 

sở đề xuất phương án tổ chức thực hiện cho phù hợp, đảm bảo thuận lợi trong công 



 

 

tác quản lý, tránh lãng phí, chồng chéo trong công tác lập quy hoạch; UBND thành 

phố đề xuất dừng triển khai công tác lập quy hoạch đối với đồ án Quy hoạch phân 

khu tỷ lệ 1/2000 tại địa bàn xã Trịnh Xá, thành phố Phủ Lý và cập nhật phương án 

quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 tại địa bàn xã Trịnh Xá theo phương án đã được 

Thường trực Tỉnh ủy, BTV Tỉnh ủy, UBND tỉnh cho ý kiến vào đồ án Quy hoạch 

phân khu tỷ lệ 1/5000 Phân khu 4 đang được Sở Xây dựng thẩm định, dự kiến trình 

UBND tỉnh phê duyệt trong tháng 8/2023.  

2. Về lập đề xuất chủ trương đầu tư các dự án: 

- Đối với các Dự án đã xác định rõ thời gian nghiên cứu, đề xuất còn trong 

thời hạn thực hiện (10 dự án): 

+ Đối với 03 dự án đã trình đề xuất chủ trương đầu tư: Đề nghị Sở Kế hoạch 

và Đầu tư và các sở, ngành có liên quan phối hợp, hướng dẫn, thẩm định trình 

UBND tỉnh phê duyệt để đẩy nhanh tiến độ thực hiện. 

+ Đối với 07 dự án chưa trình đề xuất chủ trương đầu tư: Đề nghị Sở Xây 

dựng, các sở, ngành có liên quan phối hợp, hướng dẫn, thẩm định để đẩy nhanh tiến 

độ lập các quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết có liên quan để triển khai thực 

hiện lập đề xuất chủ trương đầu tư đảm bảo tiến độ. 

- Dự án đã xác định rõ thời gian nghiên cứu, đề xuất nhưng đã hết thời hạn 

thực hiện (03 dự án):  

+ Dự án đầu tư xây dựng Khu đô thị Tiên Tân và Dự án đầu tư xây dựng 

Khu đô thị Lam Hạ đã được UBND tỉnh chấp thuận cho phép nghiên cứu lập đề 

xuất chủ trương đầu tư tại các Văn bản số 264, 272/UBND-GTXD ngày 

27/01/2022 trên cơ sở Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới 

thuộc Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị Bắc Châu Giang, thành 

phố Phủ Lý.  

Tuy nhiên, do có sự thay đổi về quy mô đầu tư (bổ sung, điều chỉnh quỹ đất 

nhà ở xã hội,...), diện tích, ranh giới thực hiện dự án, UBND thành phố đã trình và 

được UBND tỉnh chấp thuận cho phép lập điều chỉnh Quy hoạch chi tiết xây dựng 

tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới thuộc Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/2000 Khu đô 

thị Bắc Châu Giang, thành phố Phủ Lý (Văn bản số 1711/UBND-GTXD ngày 

07/7/2022). Hiện nay, UBND thành phố đã chỉnh sửa hoàn thiện hồ sơ quy hoạch 

điều chỉnh theo ý kiến của các sở, ngành và trình Sở Xây dựng thẩm định, báo cáo 

UBND tỉnh xem xét phê duyệt. 

+ Đối với dự án ĐTXD khu đô thị mới Tiên Tân: Để đẩy nhanh tiến độ thu 

hút đầu tư thực hiện dự án theo chỉ đạo của UBND tỉnh, ngày 11/7/2023 UBND 

thành phố đã có Tờ trình số 155/TTr-UBND đề nghị UBND tỉnh chấp thuận cho 

phép nghiên cứu lập đề xuất dự án trên cơ sở điều chỉnh Quy hoạch phân khu tỷ lệ 

1/2000 Khu đô thị Bắc Châu Giang, thành phố Phủ Lý đã được phê duyệt. Hiện 

nay, UBND tỉnh đã giao cho Sở Xây nghiên cứu tham mưu chấp thuận tại Văn bản 

số 2658/VPUB-GTXD ngày 25/7/2023 của Văn phòng UBND tỉnh. Sau khi được 



 

 

UBND tỉnh chấp thuận, UBND thành phố sẽ lập đề xuất chủ trương đầu tư dự án 

ĐTXD khu đô thị mới Tiên Tân trình UBND tỉnh, Sở Kế hoạch đầu tư thẩm định, 

phê duyệt theo quy định trong tháng 9/2023. 

+ Đối với Dự án đầu tư xây dựng Khu đô thị Lam Hạ: Sau khi điều chỉnh Quy 

hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu đô thị mới thuộc Quy hoạch chi tiết xây 

dựng tỷ lệ 1/2000 Khu đô thị Bắc Châu Giang, thành phố Phủ Lý được UBND tỉnh 

phê duyệt, UBND thành phố sẽ báo cáo UBND tỉnh cho phép tiếp tục triển khai 

thực hiện; dự kiến trong quý 4/2023. 

- Đối với đề xuất ĐTXD Khu đô thị mới phía Đông QL21 thành phố Phủ Lý 

(PL-ĐT03.21.2): UBND thành phố đang hoàn thiện Hồ sơ đề xuất dự án, dự kiến 

hoàn thành thủ tục trình, thẩm định và phê duyệt trong tháng 12/2023. 

- Đối với đề xuất dự án Khu nhà ở tại địa bàn xã Trịnh Xá: UBND thành 

phố đề nghị UBND tỉnh cho phép lập đề xuất dự án đầu tư sau khi đồ án quy hoạch 

phân khu tỷ lệ 1/5000 Phân khu 4 được phê duyệt. 

UBND thành phố Phủ Lý trân trọng báo cáo./. 
 

Nơi nhận: 

- UBND tỉnh (để b/c); 

- Sở Xây dựng (để b/c); 

- Chủ tịch UBND thành phố (để b/c); 

- Lưu: VT, QLĐT, TCKH. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

PHÓ CHỦ TỊCH 

PHÓ CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Hoàng Cao Liêm 
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